ALLEGATO 1

COMUNE DI SPINEA
SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA
SERVIZIO SPORTELLO ATTIVITA' PRODUTTIVE

CONFERENZA DI SERVIZI
PER PROGETTO COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA AI SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20
OTTOBRE 1998, N. 447 E SS.MM.II., PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.C.A
R.L. E VALOD

TAS.
BrotnOo1as& 013 del 21/05/2013
VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DEL 22 APRILE 2013

La seduta ha inizio alle ore 11.10 presso la sala della Giunta del Comune di Spinea.
SONO PRESENTTI:

1. ARPAY - Dott. Paolo Bidoli in rappresentanza dell’ ARPAV giusta delega dell’Ente e Dott.ssa Elisabetta
Casarotto dell’ARPAV in qualita di coadiuvante;

2. Soprintendenza BB.AA. Arch. Luigi Cerocchi;

3. Comando Provinciale Vigili del Fuoco Venezia - Ing. Elena Pesce, funzionario dei VV.FF.;

4. Per il Comune di Spinea
4.1 - Settore Lavori Pubblici - Viabilita e Mobilita - Servizi Manutentivi — Geom. Claudio Vianello;
4.2 - Settore Ambiente e Protezione Civile — Dott.ssa Donatella Capuzzo;
4.3 - Settore AA.GG. e Supporto alla segreteria generale - Servizio Commercio e Polizia Amministrativa — Dott.
Baldovino Angiolelli e Dott.ssa Federica Spagnolo;
4.4 - Settore Urbanistica e Edilizia — Arch. Vincenzo Manes — Geom. Alberto Marangoni — Arch. Fiorenza Dal Zotto
4.5 - Servizio tutela Beni paesaggistici — Dott.ssa Aurora Pelliccetti
4.6 - Assessore all’urbanistica e edilizia: Sig. Riccardo Da Lio

5. Per il promotore ’intervento:

5.1 - Dott.ssa Alessandra Marinello in rappresentanza della Cooperativa Adriatica s.c. ar.l;

5.2 - Arch. Cinzia Fontanelli in rappresentanza della Cooperativa Adriatica s.c. ar.l.;

5.3 - Sig. Giovanni Michielan e Sig. PierSandro Michielan per Valdosta s.r.1., in qualita di Legale
Rappresentante della Ditta proponente Valdosta s.r.1.,

5.4 - Geom. Francesca Bertuzzo dello Studio Favero & Milan Ingegneria S.p.a. in qualita di referente dello Studio
di Progettazione incaricato dalle Ditte proponenti I’intervento in oggetto;

5.5 - Avv. Emilio Caucci in qualita di consulente legale delle Ditte promotrici;

RISULTANO ASSENTI i rappresentanti dei seguenti Enti, regolarmente convocati che hanno comunque trasmesso il
loro parere in premessa riportato e allegato al presente verbale:
1. Provincia di Venezia
1.1- Dipartimento Pianificazione e Programmazione Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica
1.2 - Servizio Viabilita;
2. Regione Veneto:
2.1 - Segreteria regionale per le infrastrutture U.P. coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvv;
2.2 - Genio Civile
3. A.S.L. n° 13 - Servizio Igiene Pubblica;
4. Veritas s.p.a.:
4.1 - servizio fognature;
4.2 - servizio acquedotto;
4.3 - servizio rifiuti solidi urbani
5. Consorzio di Bonifica Acque Risorgive;
6. Enel Distribuzione S.p.A.;
7. Telecom Italia S.p.A.

Svolge funzione di segretario, il responsabile del servizio urbanistica Arch. Vincenzo Manes.

A seguito della comunicazione del Responsabile SUAP Prot. com.le 8530 del 18/03/2013 con cui & stata convocata la
presente conferenza di servizi, sono pervenuti a questa Amministrazione i seguenti pareri e le seguenti
comunicazioni (atti allegati al presente verbale a farne parte integrante ¢ sostanziale):

1. Provincia di Venezia - Dipartimento Pianificazione e Programmazione - Servizio Pianificazione Territoriale ed
Urbanistica + Servizio Viabilita, Prot. com.le n° 11719 del 18.04.13: recante prescrizioni, raccomandazioni e
osservazioni;

2. Regione Veneto Genio Civile prot. com.le n° 11873 del 22/04/2013, parere favorevole con prescrizioni;
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- A.S.L. n° 13 - Servizio Igiene Pubblica, prot. com.le n° 11282 del 15/04/2013, parere favorevole con prescrizioni;
ARPAYV, prot. com.le n°11617 del 18/04/2013, contenente osservazioni, raccomandazioni e prescrizioni;

5. Veritas S.p.A. Servizio fognature prot. com.le n° 11682 del 18/04/2013, contenente parere tecnico favorevole con
prescrizioni;

> W

6. Veritas S.p.A. Servizi acquedotte ¢ Rifiuti solidi urbani prot. com.le n® 11853 del 19/04/2013, contenente
prescrizioni;

7. Consorzio di Bonifica Acque Risorgive prot. com.le n° 11681 del 18/04/2013, parere idraulico favorevole con

indicazioni e prescrizioni;

Enel Distribuzione Spa prot. com.le n° 10280 del 04/04/2013, parere favorevole con indicazioni;

Telecom Italia Spa prot. com.le n° 10927 del 10/04/2013, parere favorevole con indicazioni;

10. COMUNE DI SPINEA:
10.1 - Settore LL.PP - ViabilitA e Mobilita - Servizi Manutentivi, atto interno del 18/04/2013 contenente
osservazioni relative al computo metrico estimativo allegato al progetto prot. com.le n°11682 del 18/04/2013;
10.2 - Settore Urbanistica ¢ Edilizia — Servizi Edilizia privata e Sportello attivita produttive, atto interno del
18/04/2013, contenente parere istruttorio favorevole con prescrizioni;

11. Regione Veneto - Segreteria regionale per le infrastrutture U.P. coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvy —
prot. com.le n°11945 del 22.04.2013.

I rappresentanti dei vari enti convocati riconoscono di essere stati regolarmente invitati alla conferenza di servizi indetta
dal Comune di Spinea per la definizione e per la realizzazione degli interventi previsti dal PROGETTO
COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA AI SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20 OTTOBRE 1998, N.
447 E SS.MML.IL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.C.A R.L. E VALODOSTA
S.R.L., e di aver ricevuto copia degli elaborati di progetto e precisamente gli elaborati integrativi presentati al Comune di
Spinea, a corredo dell’istanza, dalle ditte Coop Adriatica s.c. ar.l. e Valdosta s.r.l, n°6006; in data 21/02/2013 e al prot.
in data 15/03/2013 al prot. n°8367.

il Responsabile del Settore urbanistica e edilizia Fiorenza Dal Zotto apre la Conferenza. Ricorda la normativa di
riferimento che regola il procedimento avviato attraverso I’attivazione dello sportello unico delle attivita produttive.
Riassume i dati significativi del progetto e le varie tappe del procedimento e ricorda che venerdi 19 aprile 2013, la Giunta
Comunale ha approvato un atto di indirizzi con schema di convenzione che regola i criteri di attuazione di tale sportello
unico per le attivita produttive che si allega al presente verbale.

Viene data lettura dei vari pareri espressi dagli enti esterni e interni allegati al presente provvedimento e sopra richiamati.
Parere urbanistico (Manes): favorevole nel rispetto dei contenuti della D.G.C. n°57/2013;

Parere edilizio (Marangoni):

Vista la Deliberazione della Giunta Comunale n® 57 del 19/04/2013 avente per oggetto “Procedimento di sportello unico

attivitd produttive Coop Adriatica s.c.a r.l. / Valdosta sr.l. - trasferimento dei due punti vendita Coop in Via della

Costituzione e viale San Remo con ampliamento — Variante urbanistica — Indirizzi”, si esprime parere favorevole, anche

ai fini del rilascio del titolo edilizio, nel rispetto dei pareri espressi in sede di conferenza di servizi dagli

enti/servizi/uffici/societd partecipanti, fatti salvi la preventiva stipula della convenzione per Dattuazione dell’intervento

il cui schema ¢ stato recepito dall’atto di indirizzo approvato con la citata Deliberazione della Giunta Comunale nonché

Pottenimento dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art.146 del D.Lgs. n°42/2004 (che sostituisce atto autonomo e

presupposto per il rilascio del titolo edilizio), a condizione venga presentata la seguente documentazione:

1} Venga corretto I’elaborato grafico Ad002_VAR prot. n°6006 del 21/02/2013 (pianta piano terra del nuovo edificio)
nella parte relativa alla descrizione del locale n°55 (che attualmente riporta i seguenti dati : “55) Area di vendita:
sup. utile 2.522,61 mq., sup. commerciale 2.411,62 mq.; autorizzazioni commerciali n.488 — 836 — 835" in quanto &
necessario esplicitare che:

a) la superficie di vendita del locale n°55) & pari a mq. 2.411,62;

b) la superficie utile del locale n°55, pari a mq. 2.522,61, & stata ottenuta dalla somma tra la superficie di vendita
(che ai sensi dell’art. 4 del D.Lgs. n°114/98 si ricorda corrispondere all’area destinata alla vendita — ergo I'area
di vendita non pud essere pari mq.2.522,61 come invece risulta dal dato relativo a “Area di vendita” attualmente
indicato nell’elaborato grafico in corrispondenza del locale n°55 —, compresa quella occupata dai banchi
scaffalature e simili e con I’esclusione di magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici ¢ servizi) e altra
superficie residua di mq.110,99 (a riguardo occorre precisarne esattamente I’ubicazione all’interno del locale)
non rientrante nella definizione di superficie di vendita di cui all’art.4 del D.Lgs. n°114/98 e pertanto non
computabile come tale;

2) in relazione alla normativa sul superamento delle barriere architettoniche vengano presentati:
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E)

4)

5)
6)

7)

9)

a) la specifica relazione tecnica di cui all’art.8 “Documentazione per la presentazione del progetto di accessibilita,
visitabilita, adattabilitd”, comma 2, dell’allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/201 1;

b) la dichiarazione di cui al successivo comma 3 del sopra citato art.8, redatta utilizzando P’apposito modello di cui
all’allegato “1” dell’allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/2011;

in'materia di terre e rocce da scave deve essere precisato il previsto volume di terre ¢ rocce derivanti dallattivita di

scavo del complessivo intervento in quanto la conoscenza di tale dato risulta necessaria al fine di individuare la

normativa applicabile all’intervento in esame e, conseguentemente, al fine di individuare la documentazione che
dovra essere presentata. Si riportano di seguito le possibili alternative e, per ciascuna di esse, la documentazione
integrativa necessaria da presentare:

a) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui al D.M. n°161/2012, in vigore dal 06/10/2012 in quanto ¢ prevista
la produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi nonché la relativa gestione
(in tutto o in parte) come sottoprodotto da destinare ad altri siti e pertanto deve essere presentato, ai fini
dell’approvazione, il Piano di utilizzo previsto dall’art.5 del D.M. n°161/2012 entro i termini stabiliti dal comma
1 del citato articolo;

b) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui all’art.185, comma 1, lettera c) del D.Lgs. n°152/2006 in quanto &
prevista la produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi ed il relativo,
completo, riutilizzo in situ e pertanto deve essere presentata I’indagine ambientale redatta ai sensi delle
normativa vigente attestante che il sito non & contaminato, il cui file dovra inoltre essere trasmesso all’Arpav a
mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa.veneto.it;

¢) ilavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla parte IV, titolo I, del D.Lgs. n°152/2006, al D.Lgs. n°36/2003
e al D.M. 27/09/2010 in quanto ¢ prevista la produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo superiore a
6000 metri cubi e la relativa gestione come rifiuto da destinare a discarica e pertanto deve essere presentata
dichiarazione attestante che:

- verranno seguite le procedure amministrative di cui alla parte 1V, titolo I, del D.Lgs. n°152/2006, al D.Lgs.
n°36/2003, al D.M. 27/09/2010;

- 1lavori verranno affidati a ditta specializzata iscritta all’albo dei gestori ambientali;

- ai fini del trasporto a discarica verra predisposto il formulario previsto dal D.Lgs. n°152/2006 il quale verra
preventivamente trasmesso a cura della stessa ditta aila competente Azienda U.L.S.S. n°13.

d) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla D.G.R. Veneta n°179 del 11/02/2013 in quanto ¢ prevista la
produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo inferiore o uguale a mc.6000 (quindi rientrante nel limite
di cui all’art.266, comma 7 del D.Lgs. n°152/2006) e la gestione del materiale escavato come sottoprodotto da
destinare ad altri siti e/o il riutilizzo in situ del materiale escavato e/o la gestione del materiale escavato come
rifiuto da destinare a discarica, e pertanto deve essere presentata la seguente documentazione:

- Mod. 1 di cui all’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n°179 del 11/02/2013 debitamente compilato;

- indagine ambientale redatta secondo le disposizioni di cui all’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n°179 del
11/02/2013, il cui file dovra essere trasmesso all’Arpav come previsto dal’punto 2.2 dell’allegato A alla
D.G.R. Veneta n°179/2013 a mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa.veneto.it:

dichiarazione del progettista abilitato (corredata da copia del documento d’identitd) che, ai sensi dell’art.20 del

D.P.R. n°380/2001, come modificato dalla Legge n°106/2011, asseveri la conformita del progetto agli strumenti

urbanistici approvati ed adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, ¢ alle altre normative di settore aventi incidenza sulla

disciplina dell'attivitad' edilizia e, in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie
nel caso in cui la verifica in ordine a tale conformitd non comporti valutazioni tecnico-discrezionali, alle norme
relative all'efficienza energetica;

computo metrico estimativo relativo alla realizzazione dell’edificio, necessario per calcolo della quota del

contributo di costruzione di cui all’art.16 D.P.R. n°380/2001 commisurata al costo di costruzione;

relazioni di cui al D.M.11/03/1988, Circ. Min. LL.PP. n°30183 del 24/09/1988 ¢ seguenti (geologica, geotecnica

indagini, geotecnica fondazioni);

progetti degli impianti ai sensi del D.M. n°37/2008;

autocertificazione circa la conformita del progetto al D.P.C.M. 05/12/1997 “Determinazione dei requisiti acustici

passivi degli edifici” (modello scaricabile dal sito istituzionale del Comune di Spinea — Servizio edilizia privata);

nell’elaborato grafico di rilievo dello stato attuale, denominato “Ud002”, dovra essere precisato (attraverso 1’utilizzo

di apposite colorazioni e I’adeguamento della relativa legenda) quali, fra le essenze arboree esistenti, verranno

mantenute ¢ quali invece dovranno essere necessariamente abbattute -perché incompatibili- affinché possa essere

realizzato Pintervento in progetto; il tutto al fine di garantire la conformitd con ’art.18 “Tutela del paesaggio”,

comma 1, lett. d) delle vigenti norme tecniche di attuazione del P.R.G. (oggi P.L).

I1 suddetto elaborato grafico dovra inoltre precisare il crono-programma relativo all’abbattimento degli alberi d’alto

fusto affinché questo intervento non avvenga nei periodi di nidificazione delle specie volatili e in contrasto con

quanto previsto dalla Legge n°157/1992 “Norme per la protezione della fauna omeoterma”.

In relazione poi all’abbattimento dei platani dovra essere acquisito ¢ presentato il nulla-osta del servizio fitosanitario

regionale;

10) vengano presentate n°2 copie cartacee:
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a) della documentazione integrativa/sostitutiva relativa alla prevenzione incendi, e precisamente dei seguenti
claborati:
* Jd0O1 a - Planimetria generale - dotazioni antincendio percorsi d'esodo;
* Jd002 a - Pianta piano terra - dotazione antincendio;
--Jd083-a~Pianta piano primo = dotazione antincendio;
¢ Jd004 a - Pianta copertura - dotazione antincendio;
L J
*
*

Jd0OS a — Prospetti;
Jd006 a — Sezioni;
Jdr001 a — Relazione tecnica Vigili del fuoco;
b) della relazione sanitaria denominata Hdr001 a — Relazione sanitaria;
in quanto i suddetti elaborati risultano presenti agli atti comunali esclusivamente in formato digitale (cd-rom prot.
n°6006 del 21/02/2013 e cd-rom prot. n°8367 del 15/03/2013);

11) supporto informatico di cui all’art.4bis del vigente Regolamento edilizio contenente ogni documento integrativo
che verra presentato in forza di quanto emerso in questa sede di conferenza di servizi, corredato da dichiarazione del
progettista attestante che la documentazione in formato digitale (contenuta nel cd-rom) ¢ identica a quella presentata
in forma cartacea.

N°1 marca da bolle dell’importo di € 14,62 (da apporre sul permesso di costruire).

Il geom. Marangoni rileva altresi che successivamente alla data di invio della convocazione della conferenza di servizi,

ha richiesto documentazione integrativa necessaria ai fini della valutazione dei profili di natura urbanistico-edilizia e che

alla luce di tale richiesta la ditta ha presentato con integrazioni successive elaborati e documentazione tecnica in
adeguamento ai rilievi istruttori endoprocedimentali emersi in fase istruttoria (precisazione sui computi metrici,
chiarimenti sul conteggio delle superfici, ecc.).

Parere Settore Lavori pubblici — Viabilitd e mobilita — Servizi manutentivi: il geom. Claudio Vianello rinvia al
parere espresso in data 18.04.2013 allegato al presente verbale e consegna il parere espresso in data odierna dal
responsabile del settore lavori pubblici ing. Leonardo Mercatali che si allega. Il geom. Vianello ricorda che le criticita
evidenziate corrispondono a quelle rilevate anche dal settore viabilita della Provincia di Venezia e che quindi & necessario
che, in sede esecutiva il progetto preveda un adeguamento della pista ciclopedonale lungo via della Costituzione e la
messa in sicurezza della pista prevista nell’ambito di forestazione; ricorda la necessita di prevedere pavimentazione
adeguata dei posti auto per disabili. Rinvia comunque a quanto specificamente indicato nei pareri sopra richiamati e
allegati.

Parere Servizio Commercio e Polizia Amministrativa: il dott. Baldovino Angiolelli e la dott.ssa Federica Spagnolo
esprimono il proprio parere favorevole a condizione che: 1. Sia precisata la superficie di vendita che non deve essere
superiore a 2.411,62 mq; 2. Che la ditta si preoccupi di attivare tutti i procedimenti finalizzati poi al rilascio
dell’autorizzazione commerciale.

Parere Settore Ambiente: la dott.ssa Donatella Capuzzo rinvia al rispetto delle condizioni espresse dal parere della
Veritas — servizio rifiuti solidi e urbani. Rileva la non idoneita di alcune previsioni contenute nel progetto quali, ad
esempio, la piazzola in prossimitd dell’accesso dei camion da via Costituzione e richiede la presentazione di
documentazione specifica che, a fronte delle quantita e qualita dei rifiuti prodotti dalla struttura e nel rispetto di quanto
previsto dalla vigente normativa e dal Regolamento per la gestione dei rifiuti solidi urbani, illustri le piazzole ecologiche
che si prevede di realizzare per il servizio di raccolta rifiuti.

Parere Vigili del Fuoco: I ing. Elena Pesce consegna il parere espresso dal comandante provinciale Munaro prot. VV.
FF. n. 8907 del 18.04.2013 che si allega al presente verbale.

Parere Arpav:

11 dott. Paolo Bidoli affronta le problematiche di natura acustica e illuminotecnica. Rinvia e spiega i contenuti del parere
allegato.  Riscontra la necessita di studi piti approfonditi in relazione alla sorgente del rumore proveniente dall’area
carico e scarico che richiede particolare attenzione in quanto prossima all’abitato. Segnala la necessitd di apposite
barriere fono assorbenti adeguatamente dimensionate. Rileva altresi la necessita della redazione del progetto esecutivo
illuminotecnico con fotometria degli apparecchi, classificazione dell’area secondoe le norme UNI, i livelli di luminanza
previsti ed i relativi calcoli.

Interviene quindi la dott.ssa Elisabetta Casarotto, sempre di ARPAV, per affrontare le problematiche relative
all’inquinamento elettromagnetico. Anche Casarotto rinvia al parere allegato e ricorda che non vi sono problemi
particolari; rileva comunque la non opportunita di prevedere la cabina internamente all’edificio in quanto tale cabina
comune determinera la presenza di una fascia di rispetto di tutela (che dovra essere definita da Enel) e che costituira un
vincolo nell’utilizzo deli locali ricadenti all’interno della fascia. Per questo suggerirebbe la progettazione di una cabina
staccata rispetto all’edificio principale.
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Parere della Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggistici per le province di Venezia, Belluno, Padova e
Treviso: interviene I’arch. Luigi Cerocchi. Consegna delega a partecipare alla conferenza di servizi prot. Soprintendenza
n. 10.539 del 22.04.2013. Rilevato che il vincolo riguarda la tutela della fascia lungo i 150 m dal Rio Cimetto,
considerato che il progetto proposto prevede un’ampia forestazione proprio lungo il corso d’acqua oggetto di tutela,

ricordate le prescrizioni-contenute nel-precedente parere espresso-dallaSoprintendenza, prot. comunale n. 26:473 del =

20.09.2011, esprime parere favorevole.

Si conviene altresi su tali regole procedimentali:

1. pareri condizionati al rispetto di specifiche prescrizioni e relazione di tali condizioni con i pareri espressi dagli
altri enti: si conviene che 1 pareri espressi in questa sede tengono conto delle condizioni espresse dai vari enti per i
diversi profili di rispettiva competenza;

2. relazione con correlato procedimento di verifica di assoggettabilitd del progetto alla Valutazione ambientale
strategica: poiché tale conferenza di servizi ha carattere decisorio e comporta ’adozione della relativa variante
urbanistica, considerato il correlato procedimento di verifica di assoggettabilita del progetto di Suap alla vas, si
ritiene che il verbale della conferenza di servizi assuma valore di adozione della variante qualora il procedimento di
verifica di assoggettabilitd in itinere si concluda favorevolmente rispetto all’esclusione di questo procedimento
all’obbligo della valutazione ambientale strategica;

3. medalita di trasmissione dei verbali e acquisizione delle firme: il presente verbale e i relativi allegati vengono
trasmessi, attraverso pec, a tutti gli enti che hanno presenziato alla conferenza di servizi; ogni ente che ha presenziato
alla conferenza dovra quindi restituirlo (anche senza allegati) debitamente firmato in calce o all’indirizzo pec
del comune di Spinea protocollo.comune.spinea.ve@pecveneto.it o attraverso fax al n. 041.54.11.201. Sara cura
del nostro servizio, una volta acquisite tutte le firme degli enti che hanno presenziato alla conferenza, inviare copia
del presente verbale e dei relativi allegati a tutti gli enti convocati.

Tutto quanto premesso di esprime parere favorevole al progetto Suap presentato in data 16.11.2010 con prot.
n°32.831 e successive integrazioni, nel rispetto delle condizioni e prescrizioni contenute nel presente verbale.

La seduta si conclude alle ore 13.00.
Firme dei rappresentanti degli enti che hanno partecipato alla
conferenza di servizi

Soprintendenza BB.AA.
Arch. Luigi Cerocchi

Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Venezia
Ing. Elena Pesce

Agenzia Regionale per la prevenzione e protezione ambientale del
Veneto - A.R.P.A.V.
Dott. Paolo Bidoli

Comune di Spinea — Settore Lavori pubblici - Viabilita e mobilita

— Servizi manutentivi A

Geom. Claudio Vianello | § i ,
NoA XN

e
S A

Comune di Spinea — Settore Ambiente e Protezione civile
Dott.ssa Donatella Capuz;%g

V Y

Comune di Spinea — Setfore A}A.GG. e Supporie aila segreteria
generale — Servizio commercio |
Dott. Baldovino Angiolelli j \
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Comune di Spinea — S (}e Urbanistica e Edilizia
Arch. Fiorenza Dal Zotto i

Ea

Il Segretario verbalizzante y/ .
Arch. Vincenzo V4 [
T / / LN~ S

Comune di Spinea — Responsabile del procedimento

Geom. Alberto Marangoni L .
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DIREZIONE REGIONALE PER 1 BEN! CULTURALLE PAESAGGISTICI . (M/ﬂ Comune (h SPINEA

DEL VENETO
SOPRINTENDENZA PER | BENI ARCHITETTONICI Settore Urbanistica e edilizia privata

& PAESAGGISTIC! PER LE PROVINCE D! 3 3 11
VENEZIA, BELLUND, PADOVA E TREVISO Piazza Municipio 1
30038 SPINEA (VE)

Fax 041-5411201

G m 12608 FF 319086 EB M putin. Dot adl i et” 23-042013 A 12165
Rif. Nostro prot, n.0011836 del 07-03-2013

OGGETTO: SPINEA (VE) -PEC- SPINEA (VE). Conferenza di servizi per valutazione
progetto comportante vatiante urbanistica ai sensi dellarticolo 5 del D.P.R. 20
Ottobre 1998, n. 447 ¢ s.m.i. presentato dalle ditte Cooperativa Adriatica S.c.
arl. e Valodosta s.r.l. - Trasmissione dcl verbale della conferenza di servizi
del 22/04/2013 (e dei relativi allegati) al fine della sottoscrizione da parte dei !
soggetti che hanno presenziato alla riunione in rappresentanza degli enti |
convoceati.

Si restituisce il verbale della Conferenza di Servizi in oggetto, debitamente firmato dal funzionario
di questo Ufficio che ha partecipato, per delega, alla Conferenza.

I, SOPRINTENDENTE_AD INTERIM
Arch. A(nﬁeuaﬂ 1baldi

I:/é/ incaricato dell'istruttoria ai sensi della L.241/90 e s.m.; arch. Luigi Cerocchi
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CONFERENZA DI SERVIZI
PER PROGETTO COMFORTANTE VARIANTE URBANISTICA AI SENSI DELL’ART. § DEL D.P-R. 20
OTTOBRE 1998, N. 447 £ 88.MM.IL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA 5.C.A

R.L, E-VALODOSTA S.R.L.

VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DEL 22 APRILE 2013
La seduts ha inizio alle ore 11.10 presso la sala della Giunta del Comune di Spinea.

SONO PRESENTI:

1. ARPAV - Dott. Paolo Bidoli in rappresentanza dell’ ARPAV giusta delega dell’Ente ¢ Dott.ssa Elisabetta
Casarotto dell’ ARPAYV in qualitd di coadiuvante;

2. Soprintendenza BB.AA. Arch, Luigi Cerocchi;

3. Comando Provinciale Vigili del Fuoco Venezia ~ Ing. Elena Pesce, funzionario dei VV.FF.;

4. Per il Comune di Spinea
4.] - Settore Lavori Pubbliei - Viabilitd ¢ Mobilita - Servizi Manutentivi — Geom. Claudio Vianelio;
4.2 - Bettore Ambiente e Protezione Civile — Dott.ssa Donatella Capuzzo;
4.3 - Settore AA.GG. e Suppotto alla segreteria generale - Servizio Commercio e Polizia Amministrativa - Dott,
Baldovino Angiolelli ¢ Dott.ssa Federica Spagnolo;
4.4 ~ Settore Urbanistica e Edilizia ~ Arch. Vincenzo Manes — Geom. Alberto Marangoni — Arch, Fiorenza Dal Zotto
4.5 - Servizio tutela Beni pacsaggistici — Dott.ssa Aurora Pelliccetti
4,6 - Asscssore all’urbanistica e edilizia: Sig. Riccardo Da Lio

5. Por il promotore I’intervento:

5.1 - Dott.ssa Alessandra Marinello in rappresentanza delia Cooperativa Adriatica s.c. at.l;

5.2 - Arch, Cinzia Fontanclli in rappresentanza della Cooperativa Adriatica s.c. ar.l;

5.3 - Sig. Glovanni Michielan ¢ Sig. PierSandro Michielan per Valdosta s.1.1., in qualita di Legale
Rappresentante della Ditta proponente Valdosta s.r.L,

5.4 - Geom. Francesca Bertuzzo dello Studio Favero & Milan Ingegneria 8.p.a. in qualita di referente dello Studio
di Progettazione incaticato dalle Ditte proponenti I'intervento in oggetto;

5.5 - Avv, Emillo Caucei in qualitd di consulente legale delle Ditte promotrici;

RISULTANO ASSENTI i rapprosentanti dei seguenti Enti, regolarmente convocati che hanno comunque trasmesso il
loro parere in premessa riportato ¢ allegato al presente verbale:
1. Provincia di Venezia
1.1 - Dipartimento Pianificazione ¢ Programmazione Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica
1.2 - Servizio Viabilita;
2. Repione Veneto:
2.1 - Segreteria regionale per le infrastrutture U.P. coordinamento commissioni Vas Vinea Nuvv;
2.2 - Genio Civile
3. AS.L. n® 13 - Servizio Igicne Pubblica;
4, Veritas s.p.a.:
4.1 - servizio fognature;
4.2 - servizio acquedotto;
4.3 - gervizio rifiuti solidi urbani
4, Consorzie di Bonifica Acque Risorgive;
6. Encl Distribuzione S.p.A.;
7. Telecom Ttalia S.p.A.

Svolge funzione di segretario, il responsabile del servizio urbanistica Arch. Vineenzo Manes.

A seguito della comunicazione del Responsabile SUAP Prot. com.lc §530 del 18/03/2013 con cui ¢ stata convoeata la
presente conferenza di servizi, some pervenuti a quests Amministrazione | seguenti parerl ¢ le seguenti
comunicazioni (atti allcgati al presente verbale a fame parte integrante ¢ sostanziale):

1. Provincia di Venezia - Dipartimento Pianificazione e Programmazione - Servizio Pianificazione Territoriale ed
Urbanigtica + Servizio Viabilitd, Prot. com.le n® 11719 del 12.04.13: rceante pregcrizioni, raccomnndazioni ¢
ogservazioni;

2. Regione Veneto Genfo Civile prot. com.le n® 11873 del 22/04/2013, parcre favorevole con preserizioni;
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3. AS.L.n® 13 - Servizio Igiene Pubblica, prot. com.le n° 11282 del 15/04/2013, parere favorevole con prf:sa:rizinni;
4. ARPAV, prot. com.le n°11617 del 18/04/2013, contenente osservazioni, raccomandazioni ¢ prescrizioni;
5. Veritas S.p.A. Servizio fognature prot. com.le n® 11682 del 18/04/2013, contenente parere tecnico favorevole con

prescrizioni;

6. Veritas S.p.A. Servizi acquedotto e Rifiuti solidi urbani prot. comJe n° 11833 del 19/04/2013, vontenente
prescriziont; .

7. Consorzio di Bonifica Acque Risorgive prot. com.le n° 11681 del 18/04/2013, parere idraulico favorevole con
indicazioni ¢ prescrizioni;

8. Enel Distribuzione Spa prot. com.le n® 10280 del 04/04/2013, parere favorevole con indicazioni;

9. Telecom Italia Spa prot. com.le n® 10927 del 10/04/2013, parere favorevole con indicazioni;

10, COMUNE DI SPINEA;
10.1 - Settore LL.PP - Viabilith e Mobilitd - Servizi Manutentivi, atto interno del 18/04/2013 contenente
osservazioni relative al computo metrico estimativo allegato al progetto prot. com.le n°11682 del 18/04/2013;
102 - Settore Urbanistica e Edilizia — Servizi Edilizia privata e Sportello attivitd produttive, atto taterno del
18/04/2013, contenente parere istruttorio favorevole con prescrizioni;

11. Regione Veneto - Scgreteria regionale per le infrastrutture U.P, coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvv —
prot. com.le n°11945 del 22.04.2013,

T rappresentanti dei vari enti convocati riconoscono di essere stati regolarmente invitati alla conferenza di servizi indetta
dal Comune di Spinca per la definizione e per la realizzazione degli interventi previsti dal PROGETTO
COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA AI SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20 OTTORBRE 1998, N,
447 ¥ 8S.MM.IL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA §.C.A R.L. E VALODOSTA
$.R.L., e di aver ricevuto copia degli elaborati di progetto e precisamente gli elaborati integrativi presentati al Comune di
Spinea, a cortedo dell'istanza, dalle ditte Coop Adriatica s.c. a r.l. ¢ Valdosta s.r.l, n°6006; in data 21/02/2013 e al prot.
in data 15/03/2013 al prot. n°8367.

Tl Responsabile del Settore urbanistica ¢ cdilizia Fiorenza Dal Zotto apre la Conferenza, Ricorda la normativa di
riferimento che regola il procedimento avviato attraverso lattivazione deflo sportello unico delle attivitd iproduttive.
Riassume i dati significativi del progetto ¢ lc varie tappe del procedimento e ricorda che venerdi 19 aprile 2013, Ja Giunta
Comunale ha approvato un atto di indirizzi con schema di convenzione che regola i eriteri di attuazione di tafe sportello
unico per le attivith produttive che si allega al presente verbale.

Viene data lettura dei vari pareri espressi dagli cnti esterni e interni allegati al presente provvedimento ¢ sopra richiamati.
Parcre urbanistico (Manes): favorevolc nel rispetto dei contenuti della D.G.C, n°57/2013,

Parerce edilizio (Marangoni):

Vista la Deliberazione della Giunta Comunale n® 57 del 19/04/2013 avente per oggetto “Procedimento di sportello unico

attivitd produttive Coop Adriatica s.c.a ). / Valdosta sr.l. - trasferimento dei due punti vendita Coop in Via della

Costituzione ¢ viale San Remo con ampliamento - Variante urbanistica - Indirizzi”, si esprime parere favorevole, anche

ai fini del rilascio del titolo edilizio, nel rispetto dei parerd cspressi in sede di conferenza di sepvizi dagli

enti/servizifuffici/socictd partecipanti, fatti salvi la preventiva stipula della convenzione per 'attuazione deli’intervento

il cui schema & stato recepito dall’atto di indirizzo approvato con la citata Deliberazione della Giunta Comunale nonché

Pottenimento dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art.146 del I.Lgs. n“42/2004 (che sostituisce atto sutonomo e

presupposto per il tilagcio del titolo edilizio), & condizinne venga presentata la seguente documentazione:

1) Venga corretto elaborato grafico Ad00Z_VAR prot. n°6006 del 21/02/2013 (pianta piano terra del nuovo edificio)
nella parte relativa alla descrizione del locale 155 (che attualmente riporta i seguenti dati : "53) drea di vendita:
sup, utile 2.522,61 mq.; sup. commerciale 2.411,62 mq.; autorizzaziont commerciali n.488 — 836 ~ 835" in quanto &
necessario esplicitare che:

a) la superficie di vendita del locale 1°55) & pari a mq. 2.411,62;

by la superficie utile del locale n®55, pari a mq. 2.522,61, & stata ottenuta dalia somma tra la superficie di vendita
(che ai senst dell’art. 4 del D.Lpgs. n°114/98 si ricorda cormrispondere all’area destinata alla vendita - ergo Varea
di vendita non pud essere pari mq.2.522,61 come invece risulta dal dato relativo a “Area di vendita” nttuglmente
indicato nell’¢laborato grafico in corrispondenza del locale n°55 —, comprasa quella oceupata dai banchi
scaffalature ¢ simili ¢ con esclusione di magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici ¢ servizi) e altra
superficie residua di mq. 110,99 (a riguardo occorre precisatne csattamente Uubicazione all’interno del locale)
non rientrante nella definizione di superficic di vendita di cui all’art4 del DLgs. n"114/98 e purtanto non
computabile come tale;

2) in relazione alla normativa sul superamento dellc barriere architettoniche vengano presentati:
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a) la specifica relazione tecnica di cui all’art.8 “Documentazione per la presentazione del progetto di accessibilita,

visitabilitd, adattabilitd”, comma 2, dell’allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/2011; ) o
b) la dichiarazione di cui al successivo comma 3 del sopta citato art.8, redatta utilizzando I’apposito modello di cui
all’allegato “1” dell’allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/2011;

3)

4)

5
6)

7)
8)

9)

in materia di terre ¢ rocce da scave deve essere precisato il previsto volume di tetre ¢ rocce derivanti dall'attivitai di

scavo del complessivo intervento in quanto la conescenza di tale dato risulta necessaria al fine di individuare la

normativa applicabile all’intervento in esame e, conseguentemente, al fine di individuare la documentazione che

dovra essere presentata. Si riportano di seguito le possibili alternative e, per ciascuna di esse, la documentazione
integrativa necessaria da presentare:

a) i lavori sono assoggcttati alla disciplina di eui al D.M. n°161/2012, in vigore dal 06/10/2012 in quanto ¢ prevista
la produzione di un quantitativo di terre ¢ rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi nonché la relativa gestione
(in tutto o in parte) come sottoprodotto da destinare ad altri siti ¢ pertanto deve cssere presentato, ai fini
dell’approvazjgne, il Piano di utilizzo previsto dall’art.5 del D.M. n°161/2012 entro i termini stabiliti dal comma
1 del citato articolo;

b) i lavori sono assoggettati alla discipling di cui all’art. 185, comma 1, lettera c) det D Lgs. n°152/2008 in quanto &
prevista la produzione di un quantitativo di terre ¢ rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi ed il relativo,
completo, riutilizzo in sim e pertanto deve cssere presentata l'indagine ambientale redatta ai sensi delle
normativa vigente attestante che il sito non & contaminato, il cui file dovra inoltre essere trastesso all’Arpav a
mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa.veneto.it;

€) 1 lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla parte TV, titolo I, del D.Lgs. n°152/2006, al D.Lgs. n"36/2003
¢ al D.M. 27/09/2010 in quanto & prevista la produzione di un guantitativo di terre e rocce da scavo wuperiote a
6000 metri cubi ¢ la relativa gestione come rifinto da destinare a discarica ¢ pertanto deve csscre presentata
dichiarazione attestante che;

- vertanno seguite le procedure amministrative di cui alla parte TV, titolo I, del D.Lgs. n®152/2006, al D.Lgs,
n®36/2003, al D.M. 27/09/2010;

- i lavori verranno affidati a ditta specializzata iscritta all’albo dei gestori ambientali;

- ai fini del trasporto a discarica verrd predisposto il formulario previsto dal D.Lgs, n°152/2006 il quale verrd
preventivamente trasmesso & cura della stessa ditta alla competente Azienda UL.5.8. n°13.

d) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla D.G.R. Veneta n1°179 del 11/02/2013 in quanto & prevista la
produzione di un quantitativo di terve e rocee da scavo inferiors o uguale 2 me.6000 (quindi rientrantt nel limite
di cui all’art.266, comma 7 del D.Lgs. n°152/2006) e la gestione del materiale escavato come sottoprodotto da
destinare ad altri siti e/o il riutilizzo in sitw del materiale escavato ¢/o la gestione del materiale escavato come
rifiuto da destinare a digcarica, e pertanto deve essere presentata {3 seguente documentazione;

- Mod. 1 di cui all’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n®179 del 11/02/2013 debitamente compilato;

- indagine ambientale redatta secondo le disposizioni di cui ali’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n°179 del
11/02/2013, il cui file dovrd cssere trasmesso all’Arpav come previsto dal'punto 2.2 dell’allegato A alla
D.G.R. Veneta n®179/2013 a mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: gsu@arpa.veneto.it;

dichiarazione del progettista abilitato (comedata da copia del documento d’identitd) che, ai sensi delt’art, 20 del

D.PR. n®380/2001, come modificato dalla Legge n°106/2011, asseveri 1a conformitd del progetto agli strumenti

urbanistici approvati ed adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, ¢ alle altre norinative di settore aventi incidenza sulla

disciplina dell'attivitd’ edilizia e, i particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie
nel caso in cui la verifica in ordine a tale conformitd non comporti valutazioni tecnico-diserezionali, alle norme
relative all'efficienza encrpetica;

computo metrice estimativo relativo alla realizzazione dell’edificio, necessario per calcolo della quota del

contributo di costruzione di cui all’art. 16 D.P.R. n°380/2001 commisurata al costo di costruzions;

relaziont di cui al D.M.11/03/1988, Cire. Min, LL.PP. n°30183 del 24/09/1988 e seguenti (geologica, geotecnica

indagini, geotecnica fondagzioni);

progetti degli impianti ai sensi del D.M. n®37/2008;

autocertificazione cives la conformita del progetto al D.P.C.M, 05/12/1997 “Determinazione det requisiti acustici

passivi degli edifiei” (modefllo scaricabile dal sito istituzionale del Comune di Spinea — Servizio edilizia privata);

nell’elaborato grafico di rilievo dello stato attuale, denominato “Ud002", dovra essere precisato (attraversa I'utilizzo

di apposite colorazioni ¢ ["adeguamento delia relativa legenda) quali, fra le cssenze arboree esistenti, verranno

mantenute e quali invece dovranno essere necessariamente abbattute -perché incompatibili- affinché possa essere

realizzato I'intervento in progetto; il tutto al fine di garantire la conformita con l'art.18 “Tutela del pacsaggio”,

comma 1, lett. d) delle vigenti norme tecniche di attuazione del P.R.G. (oggi P.L).

Il suddetto elaborato grafico dovrd inoltre precisare il crono-programma relative all’abbattimento degli alberi d’alto

fusto affinché questo intervento non avvenga nei periodi di nidificazione delle specie volatili e in contrasto con

quanto previsto dalla Legge n°157/1992 “Norme per la protezionc della fauna omeoterma”,

In relazione poi all’abbattimento dei platani dovra essere acquisito e presemtato il nulla-ogta del servizio litosanitario

regionale;

10) vengano presentate n°2 copic cartacee:
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a) della documentazione integrativa/sostitutiva relativa alla prevenzione incendi, e precisamente deu seguenti

elaborati:
Jd00! a — Planimetria genorale - dotazioni antincendio percorsi d'esodo;

Jd002 a ~ Pianta piano-tetra - dotazione antincendio;

Jd003 o ~Pianta piano primo - dotazione antincendio;

Jd004 a - Pianta copertura ~ dotazione antincendio;

Jd0035 a - Prospetti;

Jd006 a — Seziond;

Jdr001 & — Relazione teenica Vigili del fuoco;

by della relazione sanitaria denominata Hdr001 a —~ Relazione sanitaria;

it quanto i suddetti elaborati risultano presenti agli atti comunali esclusivamente in formato digitale (ed-rom prot.
n°6006 del 21/02/2013 e cd-rom prot. n°8367 del 15/03/2013);

11) supporto informatico di cui alt’art.4bis del vigente Repolamento edilizio contenente ogni documento integrativo
¢he verra presentato in forza di quanto emerso in questa sede di conferenza di servizi, corredato da dichiarazione del
progettista aitestante che la documentazione in formato digitale (contenuta nel cd-rom) ¢ identica a quella presentata
in forma cartaces,

N®1 marca da bollo dell’importo di € 14,62 (da apporre sul permasso di costruire).

Il geom. Marangoni rileva altresi che successivamente alla data di invio della convocazione della conferenza di servizi,

ha richiesto documentazione integrative necessaria ai fini della valutazione dei profili di natura urbanistico-edilizia ¢ che

alla luce di tale richiesta la ditta ha presentato con integrazioni successive claborati e documentazione tecnica in
adeguamento ai rilievi istruttori endoprocedimentali emersi in fase istruttoria (precisazione sui computi metrici,
chiarimenti sul conteggio delle superfici, ecc.).

-— % B B » BB

Parerc Scttore Lavori pubblici — Viabilitd ¢ mobilith — Servizi manutentivi; il geom. Claudio Vianella rinvia 2l
patere cspresso in data 18.04.2013 allegato al presente verbale e consegna il parere espresso in data edierna dal
responsabile del settore lavori pubblici ing. Leonardo Mercatali che si allega. Il geom. Vianello ricorda che le criticitd
cvidenziate comrigpondono a quelle rilevate anche dal settore viabilita della Provincia di Venezia ¢ che quindi & necessatio
che, in sede esecutiva il progetto preveda un adeguamento della pista ciclopedonale lungo via della Costituzione ¢ la
messa in sicurezza della pista prevista nell’ambito di forestazione; ricorda la necessitd di prevedere pavimentazione
adeguata dei posti auto per disabili. Rinvia comunque a quanto specificamente indicato nei pareri sopra richiamati ¢
allegati,

Parere Scrvizio Commercio ¢ Polizia Amministrativa: il dott. Baldoving Angiolelli ¢ Ia dott.ssa Federicn Spagnolo
esprimono il proprio parere favorevole a condizione che: 1. Sia precisata Ja superficic di vendita che non deve essere
superiore 8 2.411,62 mq; 2. Che la ditta si preoccupi di attivare tutti i procedimenti finaiizzati poi al rilascio
dell’autorizzazione commetciale,

Parere Settore Ambiente: la dott.ssa Donatella Capuzzo rinvia al rispetto delle condizioni espresse dal parere della
Veritas - servizio rifiuti solidi e urbani. Rileva la non idoneitd di alcune previsioni contenute nel progetto quali, ad
esempio, la piazzola in prossimith dell’accesso dei camion da via Costituzione ¢ richicde Ja presentazione di
documentazione specifica che, a fronte delle quantitd e qualitd dei rifiuti prodotti dalla struttura e nel rispetto di quanto
previsto dalla vigente normativa ¢ dal Regolamento per la gestione dei rifiuti solidi urbani, illustri le piazzole ecologiche
che si prevede di realizzare per il servizio di raceolta rifiuti,

Parere Vigill del Fuoco: 1 ing. Elena Pesce consegna il parere espresso dal comandante provinciale Munar prot. VV.
FF. n. 8907 del 18.04.2013 che si allega al presente verbals.

Parcre Arpav:

11 dott. Paolo Bidoli affronta le problematiche di natura acustica ¢ illuminotecnica. Rinvia ¢ spiega i contenuii del parere
allegato.  Riscontra la necessitd di studi pidl approfonditi in relazione alla sorgente del rumore proveniemte dall’arca
carica ¢ scarico che richiede particolare attenzione in quanto prossima all’abitato. Scgnala la necessith di  apposite
barriere fono assorbenti adeguatamente dimensionate, Rileva altresi la necessitd della redazione del progetto esecutivo
illuminotecnico con fotometria degli apparcechi, classificazions dell’area secondo le norme UNI, i livelli di luminanza
previsti ed 1 relativi calcoli,

Interviene quindi la dott.ssa Elisabetta Casarotto, sempre di ARPAV, per affrontare le problematiche relative
all’inquinamento elettromagnetico. Anche Casarotto rinvia al parere allegato e ricorda che non vi sowo problemi
particolari; rileva comunque la non opportunitd di prevedere la cabina internamente all'edificio in quanto tale cabina
comune detertninerd la presenza di una fascia di rispetto di tutela (che dovra cssere definita da Enel) e che ¢ostituird un
vincolo nell'utitizzo deli tocali ricadenti all’interno defla fascia. Per questo suggerirebbe la progettazione di una cabina
staccata rispetto all’edificio principale,
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Parerc della Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggisticd per le province di Venezia, Belluno, Padova ¢
Treviso: intervienc I'arch. Luigi Cerocchi. Consegna delega a partecipare alla conferenza di servizi prot. Soptintendenza
n 10.539 del 22.04.2013. Rilevato che il vincolo riguarda la tutela della fascia lungo i 150 m dal Rip Cimetto,
considerato che il progetto proposto prevede un’ampia forestazione proprio lungo il corso d’acqua oggette di tutela,

ricordate le prescrizioni contenute nel preccdente parcre espresso dalla Soprintendenza, prot. comunale-n-—26473-deb—

20.09.2011, esprime parcre favorevole.

Si conviens altresi su tali regole procedimentali:

1. pareri condizionati al rispetto di specifiche prescrizioni relazione di tali condizioni con | pareri espressi dagli
altrk enti: si conviene che i pareri espresst in questa sede tengono conto delle condizioni espresse dai vari enti per i
diversi profili di rispettiva competenza;

2. relazione con correlato procedimento di verifica di assoggettabilith del progetto alla Valutazione xmbicntale
strategica: poiché tale conferenza di servizi ba carattere decisorio ¢ comporta I'adozione della relativa variante
urbanistica, considerato il correlato procedimento di verifica di assoggettabilitd del progetto di Suap alla vas, si
ritiene che il verbale della conferenza di servizi assuma valore di adozione della variante qualora il procedimento di
verifica di assoggettabilitd in itinere si concluda favorevolmente rispetto all’esclusione di questo procedimento
all’obbligo della valutazione ambientale strategica;

1. modalith di trasmissione dei verbali e acquisizione delle firme: il presente verbale e i relativi allegat vengono
trasmossi, attraverso pec, a tutti gli enti che hanno presenziato alla conferenza di servizi; ogni ente che ha presenziato
alla conferenza dovrd quindi restituirlo (anche senza allegati) debitamente firmato in calce o all’inilirizzo pec
del comune di Spinca protocollo.comune.spinca.ve@pecvencto.it o attraverso fax al n. 041.54.11.20] . Sara cura
del nostro servizio, una volta acquisite tutte lc firme deglt enti che hanno presenziato alla conferenza, inviare copia
del presente verbale ¢ dei relativi allegati a tutti gli enti convocati,

Tutto quanto premesso di esprime parere favorevole al progetto Suap presentato im data 16.11.201¢ con prot,
n°32.831 e successive integrazioni, nel rispetio delle condizioni e prescrizioni contenute nel presente verhale.

La seduta i conclude alle ore 13,00
Firme dei rappresentanti degli enti che hanno partecipato alla
conferenza di servizi

Soprintendenza BB.AA.
Arch, Luigi Cerocchi

Comando Provinciale Vigili del Fulocb di Venezia
Ing. Elena Pesce

Agenzia Regionale per |a prevenzione e protczione ambijentale del
Veneto — ARP.AV,
Daott. Paclo Bidoli

Comune di Spinea ~ Settore Laveri pubbiici - Viabilita e mobilith
- Servizi manotentivi
CGeom. Claudio Vianello

Comune di Sploca ~ Seitare Ambiente ¢ Protezione civile
Dott.ssa Donatella Capuzzo

Comune di Spinea - Settore AA.GG. ¢ Supporto ally segreteria
gencrale - Servizio commercio
Dott. Baldovino Angiolelli
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Comune di Spinea - Settore Urbanistica e Edilizia
Arch. Fiorenza Dal Zotto

Tl Segretario verbalizzante
Arch. Vincenzo Manes

Comune di Spinea — Responsabile del procedimento

Geom. Alberto Marangoni

Pagina 6 di 6




Alberto Marangoni

Da: mariarosa.monte @vigilfuoco.it per conto di MONTE MARIA ROSA
mariarosa.monte @Vvigilfuoco.it]

Inviato: martedi 14 maggio 2013 9.20

A: Alberto Marangoni

Oggetto: Conferenza dei Servizi del 22 aprile 2013

Allegati: Verbale Conferenza dei Serrvizi del 22.04.2013.pdf

Come da Sua richiesta rimettiamo in allegato il verbale della Conferenza dei Servizi del 22 aprile c.a.
firmata dall'Ing. Elena Pesce.
Cordiali saluti.
Maria Rosa Monte
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CONFERENZA DI SERVIZI
PER PROGETTO COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA Al SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20
OTTOBRE 1998, N. 447 E SS.MM.IL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.CA
R.L.E VALODOSTA S.R.L.

VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DEL 22 APRILE 2013
La seduta ha inizio alle ore 11.10 presso la sala della Giunta del Comune di Spinea.
SONO PRESENTI:

1. ARPAY - Dott. Paolo Bidoli in rappresentanza dell’ ARPAV giusta delega dell’Ente e Dott.ssa Elisabetta
Casarotto dell’ARPAV in qualita di coadiuvante;

2. Soprintendenza BB.AA. Arch. Luigi Cerocchi;

3. Comande Provinciale Vigili del Fuoco Venezia - Ing. Elena Pesce, funzionario dei VV.FF ;

4. Per il Comune di Spinea
4.1 - Settore Lavori Pubblici - Viabilita e Mobilita - Servizi Manutentivi - Geom. Claudio Vianello;
4.2 - Settore Ambiente e Protezione Civile — Dott.ssa Donatella Capuzzo;
4.3 - Settore AA.GG. e Supporto alla segreteria generale - Servizio Commercio e Polizia Amministrativa — Dott.
Baldovino Angiolelli ¢ Dott.ssa Federica Spagnolo;
4.4 - Settore Urbanistica e Edilizia ~ Arch. Vincenzo Manes — Geom. Alberto Marangoni ~ Arch. Fiorenza Dal Zotto
4.5 - Servizio tutela Beni paesaggistici — Dott.ssa Aurora Pelliccetti
4.6 - Assessore all’urbanistica e edilizia: Sig. Riccardo Da Lio

5. Per il promotore intervento:

5.1 - Dott.ssa Alessandra Marinello in rappresentanza della Cooperativa Adriaticas.c.arl;

5.2 - Arch. Cinzia Fontanelli in rappresentanza della Cooperativa Adriatica s.c. ar.l.:

5.3 - Sig. Giovanni Michielan e Sig. PierSandro Michielan per Valdosta s.r.1., in qualita di Legale
Rappresentante della Ditta proponente Valdosta s.r.l.,

5.4 - Geom. Francesca Bertuzzo dello Studio Favero & Milan Ingegneria S.p.a. in qualita di referente dello Studio
di Progettazione incaricato dalle Ditte proponenti I’intervento in oggetto;

5.5 - Avv. Emilio Caucci in qualita di consulente legale delle Ditte promotrici;

RISULTANO ASSENTI i rappresentanti dei seguenti Enti, regolarmente convocati che hanno comunque trasmesso il
loro parere in premessa riportato e allegato al presente verbale:
1. Provincia di Venezia
1.1 - Dipartimento Pianificazione ¢ Programmazione Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica
1.2 - Servizio Viabilita,
2. Regione Veneto:
2.1 - Segreteria regionale per le infrastrutture U.P. coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvv:
2.2 - Genio Civile
3. A.S.L. n° 13 - Servizio Igiene Pubblica;
4. Veritas s.p.a.:
4.1 - servizio fognature;
4.2 - servizio acquedotto;
4.3 - servizio rifiuti solidi urbani
5. Consorzio di Bonifica Acque Risorgive;
6. Enel Distribuzione S.p.A.;
7. Telecomn Italia S.p.A.

Svolge funzione di segretario, il responsabile del servizio urbanistica Arch. Vincenzo Manes.

A seguito della comunicazione del Responsabile SUAP Prot. com.le 8530 del 18/03/2013 con cui & stata convocata la
presente conferenza di servizi, sono pervenuti a questa Amministrazione i seguenti pareri ¢ le seguenti
comunicazioni (atti allegati al presente verbale a fame parte integrante ¢ sostanziale):

1. Provincia di Venezia - Dipartimento Pianificazione e Programmazione - Servizio Pianificazione Territoriale ed
Urbanistica + Servizio Viabilita, Prot. com.le n® 11719 del 18.04.13: recante prescrizioni, raccomandazioni e
osservazioni;

Z. Regione Veneto Genio Civile prot, com.le n® 11873 del 22/04/2013, parere favorevole con prescrizioni;
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A.S.L. n° 13 - Servizio Igiene Pubblica, prot. com.le n° 11282 del 15/04/2013, parere favorevole con prescrizioni;
ARPAYV, prot. com.le n°11617 del 18/04/2013, contenente osservazioni, raccomandazioni e prescrizioni;
. Veritas S.;.).A. Servizio fognature prot. com.le n® 11682 del 18/04/2013, contenente parere tecnico favorevole con

oo

PIOSCRZIon,
6. Veritas S.p.A. Servizi acquedotto e Rifiuti solidi urbani prot. com.le n° 11853 del 19/04/2013, contenente
prescrizioni;
7. Consorzio di Bonifica Acque Risorgive prot. com.le n° 11681 del 18/04/2013, parere idraulico favorevole con
indicazioni e prescrizioni;
8. Enel Distribuzione Spa prot. com.le n° 10280 del 04/04/2013, parere favorevole con indicazioni;
Telecom Italia Spa prot. com.le n° 10927 del 10/04/2013, parere favorevole con indicazioni;
0. COMUNE DI SPINEA:
10.1 - Settore LL.PP - Viabilita e Mobilita - Servizi Manutentivi, atto interno del 18/04/2013 contenente
osservazioni relative al computo metrico estimativo allegato al progetto prot. com.le n°11682 del 18/04/2013;
10.2 - Settore Urbanistica e Edilizia - Servizi Edilizia privata e Sportello attivita produttive, atto interno del
18/04/2013, contenente parere istruttorio favorevole con prescrizioni;
11. Regione Veneto - Segreteria regionale per le infrastrutture U.P. coordinamento commissioni Vas Vinca Nuvv —
prot. com.le n°11945 del 22.04.2013.

=%

I rappresentanti dei vari enti convocati riconoscono di essere stati regolarmente invitati alla conferenza di servizi indetta
dal Comune di Spinea per la definizione e per la realizzazione degli interventi previsti dal PROGETTO
COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA Al SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20 OTTOBRE 1998, N.
447 E SSMMLIL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.C.A R.L. E VALODOSTA
S.R.L., e di aver ricevuto copia degli elaborati di progetto e precisamente gli elaborati integrativi presentati al Comune di
Spinea, a corredo dell’istanza, dalle ditte Coop Adriatica s.c. a r.l. e Valdosta s.r.l., n°6006; in data 21/02/2013 ¢ al prot.
in data 15/03/2013 al prot. n°8367.

Il Responsabile del Settore urbanistica e edilizia Fiorenza Dal Zotto apre la Conferenza. Ricorda la normativa di
riferimento che regola il procedimento avviato attraverso I'attivazione dello sportello unico delle attivita produttive.
Riassume i dati significativi del progetto ¢ le varie tappe del procedimento e ricorda che venerdi 19 aprile 2013, la Giunta
Comunale ha approvato un atto di indirizzi con schema di convenzione che regola i criteri di attuazione di tale sportello
unico per le attivita produttive che si allega al presente verbale.

Viene data lettura dei vari pareri espressi dagli enti esterni ¢ interni allegati al presente provvedimento e sopra richiamati.
Parere urbanistico (Manes): favorevole nel rispetto dei contenuti della D.G.C. n°57/2013;

Parere edilizio (Marangoni):

Vista la Deliberazione della Giunta Comunale n° 57 del 19/04/2013 avente per oggetto “Procedimento di sportello unico

attivita produttive Coop Adriatica s.c.a r.l. / Valdosta s.rl. - trasferimento dei due punti vendita Coop in Via della

Costituzione e viale San Remo con ampliamento — Variante urbanistica — Indirizzi”, si esprime parere favorevole, anche

ai fini del rilascio del titolo edilizio, nel rispetto dei pareri espressi in sede di conferenza di servizi daghi

enti/servizi/uffici/societd partecipanti, fatti salvi la preventiva stipula della convenzione per l’attuazione dell’intervento

il cui schema ¢ stato recepito dall’atto di indirizzo approvato con la citata Deliberazione della Giunta Comunale nonché

’ottenimento dell’autorizzazione paesaggistica di cui all’art.146 del D.Lgs. n°42/2004 (che sostituisce atto autonomo e

presupposto per il rilascio del titolo edilizio), a condizione venga presentata la seguente documentazione:

I} Venga corretto 'elaborato grafico Ad002_VAR prot. n°6006 del 21/02/2013 (pianta piano terra del nuovo edificio)
nella parte relativa alla descrizione del locale n°55 (che attualmente riporta i seguenti dati : “55) Area di vendita:
sup. utile 2.522,61 mgq.; sup. commerciale 2.411,62 mq.; autorizzazioni commerciali n.488 — 836 — 835" in quanto &
necessario esplicitare che:

a) la superficie di vendita del locale n°55) & pari amq. 2.411,62;

b) la superficie utile del locale n®55, pari a mq. 2.522,61, & stata ottenuta dalla somma tra la superficie di vendita
{che ai sensi dell’art. 4 del D.Lgs. n°114/98 si ricorda corrispondere all’area destinata alla vendita - ergo I’area
di vendita non pu6 essere pari mq.2.522,61 come invece risulta dal dato relativo a “Area di vendita” attualmente
indicato nell’elaborato grafico in corrispondenza del locale n°55 -, compresa quella occupata dai banchi
scaffalature e simili e con 'esclusione di magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi) e altra
superficie residua di mq.110,99 (a riguardo occorre precisame csattamente 1’ubicazione all’interno del locale)
non rientrante nella definizione di superficie di vendita di cui all’art.4 del D.Lgs. n°114/98 ¢ pertanto non
computabile come tale;

2) inrelazione alla normativa sul superamento deile barriere architettoniche vengano presentati:
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a) la specifica relazione tecnica di cui all’art.8 “Documentazione per la presentazione del progetto di accessibilita,
visitabilita, adattabilitd”, comma 2, dell’allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/2011;
b) la dichiarazione di cui al successivo comma 3 del sopra citato art.8, redatta utilizzando 1’apposito modello di cui

3)

4

5)
6)

7
8)

9

aﬂ’aﬂegaw “1"? dellf’al%egatu “B*alla D.G.R, ‘v’cucta n° 14287201 i,

in materia di terre e rocce da scavo deve essere precisato il previsto volume di terre e rocce derivanti dall’attivita di

scavo del complessivo intervento in quanto la conoscenza di tale dato risulta necessaria al fine di individuare la

normativa applicabile all’intervento in esame e, conseguentemente, al fine di individuare la documentazione che
dovra essere presentata. Si riportano di seguito le possibili alternative e, per ciascuna di esse, la documentazione
integrativa necessaria da presentare:

a) ilavori sono assoggettati alla disciplina di cui al D.M. n°161/2012, in vigore dal 06/10/2012 in quanto & prevista
la produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi nonché la relativa gestione
(in tutto o in parte) come sottoprodotto da destinare ad altri siti ¢ pertanto deve essere presentato, ai_fini
dell’approvazione, il Piano di utilizzo previsto dall’art.5 del D.M. n°161/2012 entro i termini stabiliti dal comma
1 del citato articolo;

b) 1 lavori sono assoggettati alla disciplina di cui all’art.185, comma 1, lettera c) del D.Lgs. n°152/2006 in quanto &
prevista la produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi ed il relativo,
completo, riutilizzo in situ e pertanto deve essere presentata l'indagine ambientale redatta ai sensi delle
normativa vigente attestante che il sito non & contaminato, il cui file dovra inoltre essere trasmesso all’Arpav a
mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa.veneto.it;

¢) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla parte IV, titolo I, del D.Lgs. n°152/2006, al D.Lgs. n°36/2003
e al D.M. 27/09/2010 in quanto & prevista la produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo superiore a
6000 metri cubi ¢ la relativa gestione come rifiuto da destinare a discarica e pertanto deve essere presentata
dichiarazione attestante che:

- verranno seguite le procedure amministrative di cui alla parte IV, titolo 1, del D.Lgs. n®152/2006, al D.Lgs.
n°36/2003, al D.M. 27/09/2010;

- 1 lavori verranno affidati a ditta specializzata iscritta all’albo dei gestori ambientali;

- ai fini del trasporto a discarica verra predisposto il formulario previsto dal D.Lgs. n°152/2006 il quale verra
preventivamente trasmesso a cura della stessa ditta alla competente Azienda U.L.S.S. n®13.

d) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla D.G.R. Veneta n°179 del 11/02/2013 in quanto ¢ prevista la
produzione di un quantitativo di terre e rocce da scavo inferiore o uguale a mc.6000 (quindi rientrante nel limite
di cui all’art.266, comma 7 del D.Lgs. n°152/2006) ¢ la gestione del materiale escavato come sottoprodotio da
destinare ad altri siti e/o il riutilizzo in situ del materiale escavato ¢/o la gestione del materiale escavato come
rifiuto da destinare a discarica, e pertanto deve essere presentata la seguente documentazione:

- Mod. | di cui all’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n®179 del 11/02/2013 debitamente compilato;

- indagine ambientale redatta secondo le disposizioni di cui all’allegato “A” alla D.G.R. Veneta n°179 del
11/02/2013, il cui file dovra essere trasmesso all’Arpav come previsto dal’punto 2.2 dell’allegato A alla
D.G.R. Veneta n°179/2013 a mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa.veneto.it;

dichiarazione del progettista abilitato (corredata da copia del documento d’identitd) che, ai sensi dell’art.20 del

D.P.R. n°380/2001, come modificato dalla Legge n°106/2011, asseveri la conformita del progetto agli strumenti

urbanistici approvati ed adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, ¢ alle altre normative di settorc aventi incidenza sulla

disciplina dell'attivitd' edilizia e, in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie
nel caso in cui la verifica in ordine a tale conformita non comporti valutazioni tecnico-discrezionali, alle norme
relative all'efficienza energetica;

computo metrico estimativo relativo alla realizzazione dell’edificio, necessario per calcolo della quota del

contributo di costruzione di cui all’art.16 D.P.R. n°380/2001 commisurata al costo di costruzione;

relazioni di cui al D.M.11/03/1988, Circ. Min. LL.PP. n°30183 del 24/09/1988 e segucnti (geologica, geotecnica

indagini, geotecnica fondazioni);

progetti degli impianti ai sensi del D.M. n°37/2008;

autocertificazione circa la conformita del progetto al D.P.C.M. 05/12/1997 “Determinazione dei requisiti acustici

passivi degli edifici” (modello scaricabile dal sito istituzionale del Comune di Spinea — Servizio edilizia privata);

nell’elaborato grafico di rilievo dello stato attuale, denominato “Ud002”, dovra essere precisato (attraverso {'utilizzo

di apposite colorazioni e ['adeguamento della relativa legenda) quali, fra le essenze arboree esistenti, verranno

mantenute e quali invece dovranno essere necessariamente abbattute -perché incompatibili- affinché possa essere

realizzato Uintervento in progetto; il tutto al fine di garantire la conformita con I’art.18 “Tutela del paesaggio”,

comma 1, lett. d) delle vigenti norme tecniche di attuazione del P.R.G. (oggi P.L).

11 suddetto elaborato grafico dovra inoltre precisare il crono-programma relativo all’abbattimento degli alberi d’alto

fusto affinché questo intervento non avvenga nei periodi di nidificazione delle specie volatili e in contrasto con

quanto previsto dalla Legge n°157/1992 “Norme per la protezione della fauna omeoterma”.

In relazione poi all’abbattimento dei platani dovra essere acquisito ¢ presentato il nulla-osta del servizio fitosanitario

regionale;

10) vengano presentate n°2 copie cartacee:
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a) della documentazione integrativa/sostitutiva relativa alla prevenzione incendi, ¢ precisamente dei seguenti
elaborati:

Jd001 a — Planimetria generale - dotazioni antincendio percorsi d'esodo;

JdOUZ a — Pianta piano terra - dotazione antincendio;
Jd003 a -Pianta piano primo - dotazione antincendio;
Jd004 a - Pianta copertura - dotazione antincendio;
Jd005 a — Prospetti;
Jd006 a — Sezioni;
Jdr001 a — Relazione tecnica Vigili del fuoco;
b) della relazione sanitaria denominata Hdr001 a — Relazione sanitaria;
in quanto i suddetti elaborati risultano presenti agli atti comunali esclusivamente in formato digitale (cd-rom prot.
n°6006 del 21/02/2013 e cd-rom prot. n°8367 del 15/03/2013);

11) supporto informatico di cui all’art.4bis del vigente Regolamento edilizio contenente ogni documento integrativo
che verra presentato in forza di quanto emerso in questa sede di conferenza di servizi, corredato da dichiarazione del
progettista attestante che la documentazione in formato digitale (contenuta nel cd-rom) € identica a quella presentata
in forma cartacea.

N°1 marca da bolle dell’importo di € 14,62 (da apporre sul permesso di costruire).

1l geom. Marangoni rileva altresi che successivamente alla data di invio della convocazione della conferenza di servizi,
ha richiesto documentazione integrativa necessaria ai fini della valutazione dei profili di natura urbanistico-edilizia e che
alla luce di tale richiesta la ditta ha presentato con integrazioni successive elaborati e documentazione tecnica in
adeguamento ai rilievi istruttori endoprocedimentali emersi in fase istruttoria (precisazione sui computi metrici,
chiarimenti sul conteggio delle superfici, ecc.).

Parere Settore Lavori pubblici — Viabilitd e mobilita — Servizi manutentivi: il geom. Claudio Vianello rinvia al
parere espresso in data 18.04.2013 allegato al presente verbale e consegna il parere espresso in data odierna dal
responsabile del settore lavori pubblici ing. Leonardo Mercatali che si allega. Il geom. Vianello ricorda che le criticita
evidenziate corrispondono a quelle rilevate anche dal settore viabilitd della Provincia di Venezia e che quindi & necessario
che, in sede esecutiva il progetto preveda un adeguamento della pista ciclopedonale lungo via della Costituzione e la
messa in sicurezza della pista prevista nell’ambito di forestazione; ricorda la necessita di prevedere pavimentazione
adeguata dei posti auto per disabili. Rinvia comunque a quanto specificamente indicato nei pareri sopra richiamati e
allegati.

Parere Servizio Commercio e Polizia Amministrativa: il dott. Baldovino Angiolelli ¢ la dott.ssa Federica Spagnolo
esprimono il proprio parere favorevole a condizione che: 1. Sia precisata la superficie di vendita che non deve cssere
superiore a 2.411,62 mq; 2. Che la ditta si preoccupi di attivare tutti i procedimenti finalizzati poi al rilascio
dell’autorizzazione commerciale.

Parere Settore Ambiente: la dott.ssa Donatella Capuzzo rinvia al rispetto delle condizioni espresse dal parere della
Veritas ~ servizio rifiuti solidi e urbani. Rileva la non idoneita di alcune previsioni contenute nel progetto quali, ad
esempio, la piazzola in prossimitd dell’accesso dei camion da via Costituzione ¢ richiede la presentazione di
documentazione specifica che, a fronte delle quantita ¢ qualita dei rifiuti prodotti dalla struttura e nel rispetto di quanto
previsto dalla vigente normativa e dal Regolamento per la gestione dei rifiuti solidi urbani, illustri le piazzole ecologiche
che si prevede di realizzare per il servizio di raccolta rifiuti.

Parere Vigili del Fuoco: I” ing. Elena Pesce consegna il parere espresso dal comandante provinciale Munaro prot. VV.
FF. n. 8907 del 18.04.2013 che si allega al presente verbale.

Parere Arpav:

I dott. Paolo Bidoli affronta le problematiche di natura acustica ¢ illuminotecnica. Rinvia e spiega i contenuti del parere
allegato.  Riscontra la necessita di studi pitt approfonditi in relazione alla sorgente del rumore proveniente dall’area
carico e scarico che richiede particolare attenzione in quanto prossima all’abitato. Segnala la necessitd di apposite
barriere fono assorbenti adeguatamente dimensionate. Rileva altresi la necessitd della redazione del progetto esecutivo
illuminotecnico con fotometria degli apparecchi, classificazione dell’area secondo le norme UNL, i livelli di luminanza
previsti ed i relativi calcoli.

Interviene quindi la dott.ssa Elisabetta Casarotto, sempre di ARPAV, per affrontare le problematiche relative
all’inguinamento eletqomagnetico. Anche Casarotto rinvia al parere allegato e ricorda che non vi sono problemi
particolari; rileva comunque la non opportunita di prevedere la cabina internamente all’edificio in quanto tale cabina
comune determinera la presenza di una fascia di rispetto di tutela (che dovra essere definita da Enel) e che costituira un
vincolo nell’utilizzo deli locali ricadenti all’interno della fascia. Per questo suggerirebbe la progettazione di una cabina
staccata rispetto all’edificio principale.
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Parere della Soprintendenza per i beni architettonici e paesaggistici per le province di Venezia, Belluno, Padova e
Treviso: interviene I"arch. Luigi Cerocchi. Consegna delega a partecipare alla conferenza di servizi prot. Soprintendenza
n. 10.539 del 22.04.2013. Rilevato che il vincolo riguarda la tutela della fascia lungo i 150 m dal Rio Cimetto,

-~considerato-che-il-progetio-propesto-prevede-un’ampia-forestazione propriotungo-i- corso d’acqua-oggeto ditutela,

ricordate le prescrizioni contenute nel precedente parere espresso dalla Soprintendenza, prot. comunale n. 26.473 del
20.09.2011, esprime parere favorevole.

Si conviene altresi su tali regole procedimentali:

1.

pareri condizionati al rispetto di specifiche prescrizioni e relazione di tali condizioni con i pareri espressi daghi
altri enti: si conviene che i pareri espressi in questa sede tengono conto delle condizioni espresse dai vari enti per i
diversi profili di rispettiva competenza;

relazione con correlato procedimento di verifica di assoggettabilita del progetto alla Valutazione ambientale
strategica: poiché tale conferenza di servizi ha carattere decisorio e comporta 1’adozione della relativa variante
urbanistica, considerato il correlato procedimento di verifica di assoggettabilita del progetto di Suap alla vas, si
ritiene che il verbale della conferenza di servizi assuma valore di adozione della variante qualora il procedimento di
verifica di assoggettabilitd in itinere si concluda favorevolmente rispetto all’esclusione di questo procedimento
all’obbligo della valutazione ambientale strategica;

modalitd di trasmissione dei verbali e acquisizione delle firme: il presente verbale ¢ i relativi allegati vengono
trasmessi, attraverso pec, a tutti gli enti che hanno presenziato alla conferenza di servizi; ogni ente che ha presenziato
alla conferenza dovra quindi restituirlo (anche senza allegati) debitamente firmato in calce o all’indirizzo pec
del comune di Spinea protocollo.comune.spinea.ve@pecveneto.it o attraverso fax al n. 041.54.11.201. Sara cura
del nostro servizio, una volta acquisite tutte le firme degli enti che hanno presenziato alla conferenza, inviare copia
del presente verbale e dei relativi allegati a tutti gli enti convocati,

Tutto quanto premesso di esprime parere favorevole al progetto Suap presentato in data 16.11.2010 con prot.
n°32.831 e successive integrazioni, nel rispetto delle condizioni e prescrizioni contenute nel presente verbale.

La seduta si conclude alle ore 13.00.

Firme dei rappresentanti degli enti che hanno partecipato alla
conferenza di servizi

Soprintendenza BB.AA.
Arch. Luigi Cerocchi

Comando Provinciale Vigili del Fuoco di Venezia
I lgna Pesce

o P@ﬂ&/

Agenzia Regionale per la prevenzione e protezione ambientale del
Veneto — A RP.AV.
Dott. Paolo Bidoli

Comune di Spinea - Settore Lavori pubblici - Viabilitd e mobilita
— Servizi manutentivi
Geom. Claudio Vianello

Comune di Spinea - Settore Ambiente ¢ Protezione civile
Dott.ssa Donatella Capuzzo

Comune di Spinea — Settore AA.GG. ¢ Supporto alla segreteria
generale — Servizie commercio
Dott. Baidovino Angiolelli
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Comune di Spinea ~ Settore Urbanistica e Edilizia
Arch. Fiorenza Dal Zotto

11 Segretario verbalizzante
Arch. Vincenzo Manes

Comune di Spinea - Responsabile del procedimento
Geom. Alberto Marangoni
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'COMUNE DI SP]NEA

SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA
v SERVIZIO SPORTELLO ATTIVITA’ PRODUTTIVE

CONFERENZA DI SERVIZI
PER PROGETTO COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA Al SENSI I)ELL’ART. S DEL D P.R. 20

OTTOBRE 1998, N. 447 E §S.MM.IL, PRESENTAT O DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.C.A

RL.E VALODOSTA S.R.L.

' VERBALE DELLA CONFERENZA DI SERVIZI DEL 22 APRILE 2013
La seduta ha inizio alle ore 11.10 presso la sala dclla Glunta del Comune di Spmca
SONO PRESENTI

L. ARPAV Dott. Paolo Bldnli in rapprcscntanza dcll ARPAV gmsta delega dcll Ente'e Dott ssa Elisabetta o
_ Casarotto del’ARPAV in qualitd di coadinvante; - : ) , :

2. Soprintendenza BB.AA. Arch. ngl Cerocchi;

3 Comando I’rovmcua]e Vlgl]l del Fuaco Venez;a Ing Elena Pesce, funzmmmo de1 VV FF.;

4, Peril Comnne di Spinea "
- 4.1 - Settore Lavori Pubblici~ V;ablhté e Moblhté Sem21 Manutentm — Geom. Claudm V1anello,
4.2 - Settore Ambiente ¢ Protezione Civile — Dott.ssa Donatella Capuzzo; ‘
" 4.3 -Settore AA.GG. ¢ Supporto alla segreterid generale - Servmo Commercm e Polizia’ Amrhinistrativa — Dott. .
Baldovino Angiolelli ¢ Dott.ssa Federica Spagnolo; ’
4.4 - Settore Urbanistica e Edilizia - Arch. Vincenzo Manes— Gecrm Alberto Marangom — Atéh. Fiorenza Dat Zotto
" 4.5 - Servizio titela Beni paesaggistici — Dott:ssa Aurora Pelliceetti
4.6 - Assessore all’urbanisticd e cdlllzxa 4 ng. thcardo Dalio
5. Peril promotore Pintervento; : ' ’ :
5.1 - Dott.ssaiAlessandra Marinello in rappresentanza della Cooperahva Adrlatrca sc.arl;
5.3 - Arch. Cinzia Fontanelli in rappresentanza della Cooperauva Adriatica s.c.ar.l;
5.3 - Sig. Giovanni Michijelan e Sig. PierSaridre Michielan per WValdosta s.r. l in quahta di Legale ’
" Rappresentante della Ditta proponente Valdosta s.r.1,, ' : o
5.4 - Geom. Francesca Bertuzzo dello Studic Favero & Mslan Ingegncna S.pa.in quahta d1 referer[te dello Studio
‘di Progettazione incaricato dalle Ditte proponenti I'intervento in oggetto : ‘
- 8. 5 Avv Emilio Caucci in quahta di. consulente legale de]le Ditte promotrici;

. RISULTANO ASSENTT i rappresentant: dei seguent] Erm rcgolarmente convoc.atl che hanno comunque ﬁrasmcsso nl
. " loro parere in premessa riportato e allegato al presente v..rbalc
. 1. Provincia di Venezla : ‘
© 1.1- Dipartimento Pianificazione e Programmaznone Sem zio anmﬁcazmne Temwnale ed Urbamsmca
1.2 - Sérvizio Viabilita; ‘ . ; 5
2. chlone Veneto: : S :
2.1 - Segreteria regionale per e mfrastrutmre U P coordmamento comm:ss:om Vas Vmca Nuvy;
- 2.2 - Genio Civile : = . o .
3. A.S.L.n° 13 - Servizio Iglene Pubbhca, fo : R : : o
4. Veritas s.p.a.: ‘ I o ' . . @
- 4.1 - servizio fognature; o : L
‘4,2 - servizio acquedotto; o
4.3 - servizio rifiuti solidi urbani .
5, Comsorzio di Bonifica Acque Risorgive;
6. Enel Distribuzione S.p.A.;
7. Telecom Tealia 5.p.A. '

Svolge funzione di segretario, il responsabile» del ser‘vizit} urbanisﬁca Areh. Vincenzo Manes;

A seguito della comunicazione.del Responsabx]c SUAP Prot, com.le 8530 del 18/03/2013 con cui & stata convocata la :

‘presente - conferenza di servizi, somo pervenuti a guesta, Ammindstrazione i seguentl pareri ¢ le seguenn
comumcaz:onl (atti allegati al presente verbale a farne: parte integrante ¢ sostanziale):

1. Provincia di Venezia - Dipartimento Pianificazione e Programmazione - Servizio Pianificazione Temtonale ‘ed
Urbanistica + Serwz;o Viabilita, Prot. com.le n® 117 19 .del 18 04,13; recante prescnznom raccomandazmm e
osservazioni, .

2. Regmne Veneto Genm Civile prot comule n® 11873 del 22!04/2{}}3 psarere favomoie con prescriziont,
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.3 AS.L.n° 13 Sewmo Igiene Pubbhca, prot. com.le n° 11282 del 15/04/2013 parere favorevole con prescrmbm'
4' ARPAY, prot. com.le n°11617 del 18/04/2013, contenente osservazioni, raccomandazioni e preserizioni;
S. Veritas ’S PA Serwzio fognature pr(n com le nl 1682 del l8/04/20!3 “contenente parere tecnico favorevole con

prescrizioni;

e

6. Veritas S.p.A. Servizi acquedotio’e Riﬁuﬁso%idi urbaai pmt cemio n? HR’S? del 19i0412013 coutenemef

rescrizioni;
. ?L‘n‘nsarzio di Bonifica Acque R;sorgwe prot com le n° 1681 dei 18/04/2013, parere 1drau11co favorevolc con
indicazioni e prescrizioni;. ,
8. Enel Distribuzione Spa prot. com.le n® 10280 del 04/04:‘2013 parere favorcvole con indicazioni;
9. Telecom Ktalia Spa prot.com.le n® 10927 del 10/04/2013, parere favorevcle con md!cazsom

10. COMUNE DI SPINEA'
©10.1 - Settore LL.PP - Viabilita e Moblht& - Se1‘v1zt Manutcmwn, auo internQ del 18/04/2013 contenente

osservaziont refative al corputo metrico estimativo altegato al progetto prot. com.le n°11682 del 18/04/2013;

10.2 - Settore Urbanistica ¢ Bdilizia — Servizi Edilizia pnvata e Sportello attivita produttwe atto mtcmo del

18/04/201 3, contenente parere istrutiorio favorevole con prescrizioni;

11. Regione Veneto - Segreteria regionale per le- infrastrutture U.P, coordmamento comrmssmm Vas Vmca Nuvv -

, prot com.le n°11945 del 22.04.2013.

N

[ rappresentanti dei vari enti convocati nconoscono dx essere stan regolarmente m\ntatn alla conferenza di servizi indetta

da) Comune di’ Spinea per la definizione e -per la realizzazione degli interventi previsti dal PROGETTO
COMPORTANTE VARIANTE URBANISTICA: Al SENSI DELL’ART. 5 DEL D.P.R. 20 OTTOBRE 1998, N.
447 £ SSMMLIL, PRESENTATO DALLE DITTE COOPERATIVA ADRIATICA S.C.A R.L. E VALODOSTA

: S.R.L., & di aver ricevuto copia degli elaborati di progetto ¢ precisamente gli glaborati mtegra.tm presentati al Comune di
" 8pinea, a corredo dell’ istanza, dalle dllte Coop Adriatica s.c. 2!1'] ¢ Valdosta s. r. L, n°6006 in data 2!:‘02/2013 e al prot.
in data 15f03/20[3 al prot. n°8367. . . . .

it R»esponsabde dcl Settore urbanistica e.edilizia Fmrenza Dal Zotto apre. Ia Conferenza Ricorda la normativa dx.
riferimento che regola il procedimento avviato attraverso attivazione dello sportello unico. delle attivits. produttive.-

Riassume i dati significativi del progetto ¢ le varie tappe del procedimento ¢ ricorda che venerdi' 19 aprile 2013, la Giunta
Comunale ha approvato un atto di indirizzi con schema di convenzione che regola i criteri di attuazione di tale sportellof :

© unico per le attivita pmduttwe che si allega al presente verba}e
Vxene data Iettura de1 vari pareri espres& dagh enn cstcrm e mterm allegan al presente provvedimento e sopra nchlaman
Parere urbamstlco (Manw) favore» ole nel nspetto dei. contenutl della D.G. C. n°57l"013

Parere edilizio (Marangom)

" Vista la Deliberazione délla Giunta Comunale ne 57 del 19104/2013 avente per ogg,ettr; “Procednnenm di sporteﬂo unico

attivita produttive. Coop Adriatica s.ca rl. / Va}dosta s.rl: - trasferimento. dei due punti vendita Coop in Via della
Costituzione ¢ viale San Remo con ampliamento —~ Vanantc urbanistica - Indirizzi”, si esprime parere favorevole, anche

ai fini del rilascio del. titolo edilizio, mnel rispetto dei pareri espressi in sede “di conferenza di. servizi daglhi -

enti/servizi/uffici/societd partecipanti, fati salvi la preventiva stipula della convenzione per I’ attuazione dell’intervento
il cui schema ¢ stato recepito dall’atto di indirizzo approvato con la citata Deliberazione della Giunta Comunale nonché

© Pottenimento dell’ autorizzazione paesaggistica di cui ail’art.146 del D.Lgs. 1°42/2004 (che sostituisce atto awtonomo ¢

presuppaosto per il rilascio del titolo edilizio), a condizione venga presentata la seguente documentazione: - .
1)  Venga corretto I'elaborato grafico Ad002_VAR prat. n°6006 del 21/02/2013 (pianta piano terra del Huovo ed;ﬁc;o)
nella parte relativa alla descrizione del locale n°55 (che attvalmente riporta i seguenti dati : “55) Area di vendita:
sup. utile 2.322,61 mq.; sup. c:ommerczale 2 4” 82 mq.; antorizzazioni commerciali 488 ~ «‘?36 835" in quanto &
necessario ésplicitare che:
~a} lasuperficie di vendita del locale n"S'*‘) & pari a mq 2.411,62;
b} la superficie utile del locale n°55, pari a mq. 2.522,61, ¢ swta ottenuta dalla somma tra la superficie di vendita
© (che ai sensi dell’art. 4 del D.Lgs. n°114/98 si ricorda corrispondere all’area destinata alla vendita — ergo I'area
di vendita non pub esseve pari mq.2.522,61 come invece risulta dal dato relativo a “Area di vendita™ attualmente
indicato nell’elaborato uraﬁco in ‘corrispondenza del locale n°55 -, compresa queila occupata dai banchi
scaffalature ¢ simili e con Pésclusione di mapazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici e servizi) e altra

superficie residua di mq.110,99 (a riguardo. occorre precisame esattamente 1"ubicazione all’interno del locale) -

non rentrante nelta deﬁmzxone dr superﬁme d¥ vendita dx cui ail’art.4 del D. Lgs n>114/98 e pertanto non
computabile come tile;
2) in relazione aila normativa sul superamento delle barriere archltettoniche vengana presentati:
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- a) laspecifica relazione tecnica di cui all'art.8 *Documentazione per la presentazione del progetto di accessibilita,

visitabilita, adattabilita”, comma 2, dell"allegato “B” alla D.G.R. Veneta n°1428/2011;

pa4

b) la dichiarazione di cui al successivo comma 3 del sopra citato art.8, redatta utilizzando l"ap;io‘si'to modello di coi .

3)

~alPallegato “1” d&l’él&g&t&ffB”//aﬂavDﬁmetafn?l@&ﬁﬁi1. ;

i materia di terre e rocce da scave deve essere precisato il previsto volume di terre e Tocce derivanti dall’attivita di

scavo del complessivo- intervento in quanto la conoscenza di tale dato. risulta necessaria al fine di- mdividuare la_

integrativa necessaria da presentare: - ,

" normativa applicabile all’intervento in esameé_,';c_onseguentemente, al fine di individuare la documenta'zionc;‘che‘ :
dovra essere presentata. Si- riportano di seguito le possibili alternative e, per ciascuna di esse, la documentazione:

a) ilavori sono assoggettati alla disciplina di cui alDM. ,n?161/20‘12,‘ m vigdré dal 06/10/2012 ‘in quanto &.prevista ‘

la produzione di un quantitativa di terre’ e rocce da scavo superiore a 6000 metri cubi nonche la relativa gestione

(in tutto o in parte) come sottoprodetto da destinare ad altrj siti. ¢ pertanto deve essere presentato, ai fini

_ dell’approvazione; il Piano di utilizza previsto dall’art.5 del D.M. 1°161/2012 entra i termini stabilitidal comma
' l‘dellcitatp‘aj'tiqolo;\, ST : o SR ‘

b) i lavori sono assoggettati alla disciplina di cui all*art 185, comma 1, lettera c) del D Lgs. n°152/2006 in quanto &
prevista la produziene di un quantitative di terre e rocce da_scavo superiore a 6000 ‘metri cubi ed il relativo,”
"completo, riutilizzo in situ e pertanto deve essere presentata I'indagine ambientale tedatta ai sehsi delle.

> s

normativa vigenite attestante che il sito non & contaminato, il cui file dovra inoltre essere trasmesso all’Ampav.a

mezzo posta elettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa. veneto.it;

~ ¢} - ilavori sono assoggettati alla disciplina di cui alla parte1V, titolo I, del D.Lgs. n%152/2006, al.D.Lgs; n°36/2003

"é{),

5

6)

.

8)

9

" ¢ al D.M. 27/09/2010 in quanto & prevista 1a produzione di un quantitativo di terre € rocce da scavo supetiore d°

- 6000 metri cubi e la relativa gestionc come rifiuto da destinare a'discarica e pertanto deve essere preseritata
© dichiarazione attestante che: T Co e
- verranno seguite le procedure amministrative di cui alla parte. IV, titolo 1, de} D.Lgs. n°152/2006, al D.Lgs.

n®36/2003, al D.M.27/09/2010; - S R : o

- i lavori verranno affidati a ditta specializzata iscritta all’albo dei gestori ambientali;

- ai fini del trasporto-a discarica verra predisposto il formularie previsto dal D.Lgs. 1°152/2006 i quale verrd
, pre\kég:itivamente trasmesso a cura della stessa dittaalla competente Azienda U.L.S.S. n°l3. ' o

d) i lavori sono assoggettati alla disciplina di eui alla D.G.R. Veneta n°179 del 11/02/2013 in quanto & prevista la

produzione di un quantitativo di terre e rocce da scave inferiore o uguale a mc.6000 (quindi rientrante nel limite -
di cui all’art.266, comma 7 del D.Lgs. n°152/2006) ¢ 1a gestione del materiale escavato come sottoprodotto da
destinare ad altri siti efo. il rintilizzo in siw del maieriale escavato ¢/o la gestione del materiale escavato come

_ rifiuto da destinare a discarica, ¢ pertanto deve gssere presentata la seguente documentazione:
- Mod..1 di cui all’allegato “A™ alla D.G.R. Vencta n° 179 del 11/02/2013 debitamente compilato;

" - indagine ambientale redatta secondo. le disposizioni di cui all’allegato “A” alla D.G.R. Veneta 1°179 del

11/02/2013, il cui file dovra essere trasmesso all’Arpav come previsto dal’puntg 2.2 dell’allegato A alla.

D.G.R. Veneta n°176/2013 a mezzo posta clettronica al seguente indirizzo: ssu@arpa.veneto.it;

dichiarazione del progettista abilitate (corredata da copia del documento d’identitd) che, ai sensi dell’art.20 del

D.P.R. 1°380/2001, come modificato dalla Legge n°106/2011, asseveri la conformita. del ‘progetto agli strumenti

urbanistici approvati ed adottati, ai regolamenti edilizi vigenti, ¢ alle altre normative di settore aventi incidenza sulla

disciplina. dellattivitd' edilizia e; in particolare, alle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie - -

nel caso in cui la verifica in ordine a tale conformita non comporti valutazioni. tecnico-discrezionali, alle nérme
reladve allefficienza energetica; - N R o DR

computo metrico estimativo relativo’ alfa realizzazione deli*edificio, necessario per calcolo della quota det '

contributo di costruzione di ¢ui all’art. 16 D.P.R. n°3 8(}{2001 commisurata al costo di costruzione; -

relazioni di eui al D.M.11/03/1988; Circ. Min. LL.PP. n°30183 del 24/09/1988 ¢ seguenti (geologica, geotecnica.

indagini, geotecnica fondazioni); -

progetti degli impianti ai sensi del D.M. n°37/2008; e S
autoeertificazione circa la conformitd del progetto al D.P.C.M. 05/12/1 997 “Determinazione dei requisiti acustici
passivi degli edifici” (modello scaricabile dalsito istituzionale del Comune di Spinea — Servizio edilizia privata);

‘nell’elaboratg grafico di rilievo dello stato attuale, depominato “Ud002”, dovra essere precisato (attraverso I'utilizzo
di apposite colorazioni ¢ I'adeguamento. della relativa legenda) quali, fra le essenze arboree esistenti, verranno

mantenute e quali invece dovranno essere necessariamente abbattute -perché incompatibili- affinché possa éssere

' realizzato I'intervento in progetto; il tutto al fine di garantire 1a conformita con art.18 “Tutela del paesaggio”,

L 10} vengano presentate n%2 copie cartacee:

comma 1, lett: d) delle vigenti norme tecniche di attuazione del P.R.G. (oggiPl).

1l suddetto elaborato grafico dovra inoltre precisare il crono-programmn  telativo all’abbaﬁhnénto deé]i alberi d'alto- -

*fusto afﬁﬁché;q_ue;tq intefvento non avvenga nel periodi-di nidificazione delle specie volatili e in contrasto con
‘quanto previsto dalla Legge n°157/1997 “Norme per la protezione:della fauna omeoterma”. ) :

In relazione poi all’abbattimento dei platani dovra essere acquisito e presentato il nuﬂa—osta,dei servizio fitosanitario
regionale; . . [ e - :
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CO\/IUNE DI SPINEA
. SETTORE URBANISTICA B ED]LIZIA
~_SERVIZIO SPORTELLO ATTIVITA' PRODUTTIVE

a)  della documentazzonc mtcgratwa/so@nmma relatwa alla prevcnzmnc incendi, e precxsamente dei’ f;eguentl

claboratk:
3d001 a~ Planimétria generale dotazmm antmcendxo percor51 d‘esodo,

Jdoo2 a— Pianta piano-terra - dotazxone antincendio; -

&
*

+' ]d003 a -Pianta piano primo - dotazione antincendio;

« Jd004 a — Pianta copertura - dotazuone autmcendw, L

« * Jd0OS a — Prospetti;

¢ Jd006 a— Sezioni;

¢ Jdi001 a — Relazione tecnica ngxh del fuoco,

b} della relazione sanitaria denominata HdrOOl a- Re]azmne samtana‘ ) :

in quanto i suddetti elaborati risultano presenti agli atti comunali e:scluswamentc in formam digitale (cd—rom prot.

. n°6006 del 21/02/2013 e cd~-rom prot. n°8367 del 15/03/2013);

11) supparto informatico di cui all’art.4bis del v:gcnte Regolamento edilizio contenente ogni documentu mtegratxvo
che verra presentato in forza di quanto emerso in questa sede di conferenza di servizi, corredato da dichiarazione del
progemsta attestante che la documentazione in formato digitale (contenuta nel cd-rom) & identica a quella. presentata
in forma cartacea. :

N°1 marca da boelle df:il’unporto di€ 14,62 (da apporrc sul permesso dl cosmnre)

- H.geom. Marangom rileva altresi che successivamente alla data di invio deila convocazione della confercnza di servizi,

' hd richiesto documentazione integrativa riecessaria ai fini della valutazione de: profili di natura urbanistico-edilizia ¢ che

alla luce di tale richiesta la ditta ha presentato con mxegrazmm successive elaborati e documentazione tecnica. in

" adeguamento ai rilievi istruttori endoprocedimentali -emersi in - fase istruttoria (premsazxone sui computi metrici,
" chiarimenti sul conteggxo delle superfici, ecc.). - : '

Parerc Settore Lavori pubbﬂci Viabilita e mﬂbillté — Servizi manutemlvi- il geom. Claudm Vianello rinvia al

_ parere espresso in data  18.04.2013 allegato .al. presente vérbale ¢ consegna il parerc espresso in data odierna dal

- responsabile del settore tavori pubblici ing. Leonardo Mercatali che si allega. It 'geom. Vianelo ricorda che le criticita
evidenziate corrispondono a quelle rilevate anche dal settore viability della Provincia di Venezia e che quindi & necessario
che, in-sede esecutiva il progetto preveda un adeguamento della _pista ciclopedonale lungo via della Costituzione ¢ la”
_imessa in sicurczza della pista prevista nell’ambito di forestazione; ricorda la necessitd di prevedere pavimentazione

- adeguata dei’ posn auto per disabili. Rmv1a comunque a q'uanto speczﬁcamente md:cato nel palen sopra richiamati e
allegat, .

Parere Servizio Commercio e Polizia Ammmistratwa' il dott Baldovine Angmlelh e fa doft. ssa Fedenca Spagnolo

- espnmona il proprio parere favorevole a condizione che: 1. Sia precisata la superficie di vendita che non deve essere
superiore a 2.411,62 mq; 2. Che la ditta si preoccupl di amvare tutti’ i procedimenti f nalizzati pot al rilascio
" dell’autorizzazione commerciale, L

Parere Settore Ambiente: la dutt ssa Donatclla Capuzzo rmvxa al rlspatto de]le condizioni espresse dal parere della
Véritas — servizio rifiuti solidi e urbani. Rileva la fon idoneita di alcune previsioni contenute nel progetto quali, ad
esempio, la piazzola in prossimita dell’accesso dei camion da. via.Costituzione e richiede. la presentazione di
documentazione specifica che, a fronte delle quantitd e qualitd dei rifiuti prodotti dalla struttura e nel rispetto di quanto
previsto dalla vigente normativa e dal Regolamento per la gestione dei riffiiti solidi urbani, llfustrl le piazzole ecologiche
chesi prevedc dz reahzzare per il servizio di raceolta rifiuti, : ‘

Parere Vigili del Fuocu' I’ ing, Elena Pesce consegna il parere espfesso dat comandante ‘provinciale Munaro prot. VV.
FF.n, 8907 del 18.04.2013 che si allega al presente verhale. .

‘Parere Arpav:

Il dott. Paolo Bidoli affronta le¢ pmblematxche di natura acustica ¢ uﬂummotccmca Rinvia e spiega i contenuti del parere
allegato.  Riscontra la necessitd di studi pin approfonditi in reiazmnc alla sorgente del rumore proveniente dall’arca
carico @ scarico che richiede particolare attenziong in quanto prossima all’abitato. Segnala la necessitd di  apposite -
barriere fono assorbenti ‘adeguatamente dimensionate. Rileva altresi la. necessith deila redazione del progetto esecutivo
itfuminotecnico con fotometria degli appareccht classificazione dell’area ‘secondo le norme UNT, i livelli di Tuminanza
previsti ed i relativi calcoli.

" Interviené quindi la dott.ssa Flisabetta Caﬁamtto sempre di ARPAV per affrontare le problemariche relative

all’inquinamento elettromagnetico.. Anche Casarotto rinvia al parere allegato’ ¢ ficorda che non vi sono pfoblemi

.~ particolari; rileva comunque la ron apportunita di prevcdere la cabina internamente all’edificio in quanto tale cabina

cormune determinera la presenza di una fascia di rispetto di tutela {che dovra essere definita da Enei) ¢ che costituird un

vincolo nell’utilizzo deli locali ricadenti all'interne della fascia. Per quesm suggerirebbe la progettazione di una cabina
staccata rispetto all’edificio pnnupale ,
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COMUNE DI SP]NEA

SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA
SERVIZIO SPORTELL@ ATTIVITA' PRODUTTWE

Parere della Soprintendenza per i-beni architettnmcx € paesagglsﬁcl per le prmdnce di Venezm, Belluno, Padova er :
Treviso: interviene ["arch. Luigi Cerocchi. Conségna delega a partecipare alla conferenza di servizi prot. Sopnntendenza :
110539 del 22.04.2013. Rilevato che il vincolo riguarda la tutela della fascia ‘tungo- i 150 ‘m_dal Rio Cimetto,

considerato che il progefto proposto prevede mm *ampia forestazione proprio lungo il corse d’acqua oggetto di tutela, -
ricordate le prescrizioni contenute -nel precedente parere cspresso dalla Soprmtendeuza, prot. comunalc 8 26 473 del
20.09.201 l espnme parere favorevole. S :

' Si conviene ahrmsx su talj regole pmcedsmentah :
1. pareri condizionati al rispetto di speclﬁche prescrizioni e re!azitme di tali condizioni con i pareri espressi dagh
"+ -altri enti: si conviene che i pareri-espressi in"questa sede tcngono conm dc]le condxzxom espresse dm vari enti per i

~ diversi profili di rispettiva competenza;-
2,' relazione con correlato procedxmento di verifica di assoggettsblhté del progetto alla Valutazmne amblentale‘
strategica: poiché tale conferenza di servizi ha carattere decisorio. ¢ comporta I'adozione della relativa variante
. urbanistica, considerato il corrélato procednnento di verifica di assoggettabilita del progetto di Suap alla vas; si
ritiene che il Verbale della conferenza di servizi assuma valore di adozione della- variante qualora il procedimento di
‘verifica di assoggettablhta in itinere §i concluda favorevolmcntc nspetm aﬂ’esc]usxenc d: questo- procedlmento» h
* - all’obbligo della valutazione ambicntale strataglca .

—-3. modalita di trasmissione dei verbali e acquisizione del]e ﬁrme. il presente verbale é. 1 relativi a]legau Vengono

trasmessi, attraverso pec, a tutti gli enti che hanno. prasenz&am alla conferenza di servizi; ogni ente che ha presenziato

alla eonferenza dovra quindi restituirlo (anche senza allegah) debltamente firmato in-calce o all’indirizzo pec.
del comune. di Spmea ratocollo At o attraverse fax al n. 041.54.11. 201, Sard cura

, del nostro servizio, una.volia acquisite tutte le firme degli enti che hanng preaenzmto alla confercnza inviare copxa‘
o del presente verbale e de: relatm allegam a mtu gli enti convocah : .

_ ‘Tutto quanto premesso di espnme parere favorevole al progetto Suap presentato in data 16.11 201() :nn prnt.
. n°32.831 ¢ successive. mtegrazmm, nel rispetto delle condlzioni € prescrlzmni contenute nel presente verbale.

La seduta si conclude alle ore 13400: ;
'Flrme dei. rappresentantl deg}i entl che hamno partecipato alla‘
‘ cont‘erenza di servizi . :

‘ Soprl,ntendenza BB.AA'. ‘
Arch. Luigi Cgrocc‘hi o

Comando Provmciale Vlgﬂl del Fuoca ch Venezla
‘ ,Ing Eleua Pesce: »

‘ "-Agenzia Regiona]e per Ia pfévenzlone e protezione ambientale del
Veneto ~ A RP.AV, f - s,

4 © Dott. Paol Bldoh«*‘::"‘\ o . L\
t © ‘t @-JQ(”‘ /(*-’/

‘ vCovvmune i Spinea - Settore Lavori pubblici - Viabilith ¢ mabilita
— Servizi manutentivi '
Geom. Clandio Vianello

Comune & Spmea Setﬂ)re Ambiente ¢ Protezione civile
Dott ssa Donatella Capuzzo

K Cnmune di Spmea - ‘;ettore AA.(‘G e ﬂnpporto alla qegretena
generaie Servizia commercio
Dott. Baldovifio Angiolelli
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- COMUNE DI SPINEA
SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA
SERVIZIO SPORTELLO ATTIV"!TA‘ PRODUTTIVE

“Comune di Spmea - Settore Urbanistica e Edilizia,
: Arch. Fiorenza Dal Zotto . ;

11 Segretario y'efba]izzahte
Arch. Vincerizo Manes

' Comune di Spmea - Responsnbile del procedlmentu
Gemn Alherto Marangom ‘
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MPROVINCIA
DI VENEZIA

Mestre-Venezia, 16 aprile 2013 -3

Al - sig. Sindaco
- Resp. del Servizio Sportello Attivita Produttive
del Comune di SPINEA (VE)

via PEC: protocollo.comune.spinea.ve@pecveneto.it

OGGETTO: Progetto comportante variante urbanistica mediante SUAP, ai sensi
dell’art. 8 del DPR 160/10, presentato dalle ditte: Cooperativa
Adriatica s.c.a r.l. e Valdosta s.r.l.. (rif. prot. prov. n° 61737 del
23/08/2011 e successive integrazioni).
Conferenza di Servizi del 22.04.2013

QOsservazioni del Servizio Manutenzione e Sviluppo del Sistema Viabilistico

Esaminata la documentazione relativa al progetto definitivo del’intervento in oggetto, per quanto di

competenza dello scrivente Servizio, esprime parere favorevole con le seguenti prescrizioni e

raccomandazioni:

Prescrizioni:

.- la contro strada da realizzarsi nel lato est della S.P. n. 36 “Martellago — Spinea”, ed i relativi

' impianti tecno]ogici afferenti (illuminazione e sgrondo acque meteoriche stradali), non
verranno ges] in carico dalla Provincia di Venezia;

- Vintérvento di' realizzazione della contro strada e della pista ciclabile ed i relativi impianti
tecnologici afferenti dovranno essere coordinati con I’opera in fase di esecuzione da parte di
Veneto Strade S.p.A.

- at sensi della normativa vigente il percorso ciclo pedonale bidirezionale deve avere larghezza
almeno di 2.50. Si evidenzia infatti che ai sensi della D.M. 557/1999 la larghezza della
percorso ciclabile pud essere eccezionalmente ridotta, sempreché il tratto ridotto sia protratto
per una limitata lunghezza dell'itinerario ciclabile e che tale circostanza sia opportunamente
segnalata;

- D’accesso posto nei pressi del ponte sul Rio Cimetto dovra essere posizionato sulla contro strada
ed in modo da consentire le manovre di immissione e svolta in sicurezza;

- nella corsia di immissione alla S.P. n. 36 dovra essere posizionato in allineamento alla barriera
spartitraffico un cordolo della adeguata lunghezza in modo da inibire manovre che
pregiudichino la sicurezza stradale;

- la segnaletica stradale relativa ai tratti di competenza della Provincia di Venezia deve essere
concordata con lo scrivente Servizio;

- la segnaletica pubblicitaria deve cssere oggetto di specifica istanza all’Ufficio Pubblicita dello
scrivente Servizio;

Raccomandazioni:

Ufficio: B4 Centro Servizi, Via Forte Marghera 191 — 30173 Venezia Mestre ‘B 041 2501901 — fax 041 2501476
www.provincia.venezia.it - e-mail: protocollo.provincia.venezia@pecveneto.it
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- la soluzione della pista ciclabile di connessione tra la strada comunale Via Torino e contro
strada alla viabilitd di competenza appare pericolosa in quanto potrebbe generare interferenze
tra utenze deboli e traffico veicolare lungo la S.P. n. 36 potenziata. Si raccomanda pertanto di
raccordare tale pista con i percorsi pedonali previsti, e di inibire, tramite opportuni sbarramenti,
eventuali commistioni tra flussi deboli e veicolari.
Si comunica che 1’autorizzazione ai sensi dell’art. 26 del D.Lgs. 30.04.1992, n. 285 e ss.mm.ii, per
la realizzazione dell’intervento in oggetto, verra rilasciata al Comune di Spinea successivamente
alla stipula da parte del Comune stesso e della Provincia di Venezia di apposita convenzione, nella
quale verranno indicate le modalitd di realizzazione dell’opera, I’eventuale cessione delle aree al
patrimonio provinciale o comunale, e la manutenzione degli impianti, dei marciapiedi/piste
ciclopedonali e del verde.

Osservazioni del Servizio Pianificazione Territoriale ed Urbanistica

In riferimento alla richiesta in oggetto, vista la nota integrativa pervenuta via PEC al prot. prov. n°
34768 del 12/04/2013 (rif. nota prot. com. n° 11135/2013 del 12/04/2013), con la quale si relaziona
in merito alla compatibilita dell’intervento proposto con il PAT (approvato con DGP n® 2/2013),
prendiamo atto della suddetta nota, riteniamo percio, ai sensi dell’art. 4, comma 3, della L.R. 55/12,
essere il Comune stesso I'ente competente all’approvazione del SUAP in argomento, trattandosi di
un intervento in variante al Piano degli Interventi.
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REGIONE et VENETO )

giunte regionale

19 APR. 200 1 ogs0

E*
Data Protocollo N° Class: 63.00.08.0000/E320.05.1 Prat. Fasc.  Allegati N°

Oggetio: Valutazione della Variante Urbanistica ai sensi dell’art.5 del D.P.R. 20/10/1998 N .477.
Richiesta di trasferimento di attivita Cooperativa Adriatica S.c.a.r.]. e Valdosta S.r.l.

- Convocazione della Conferenza di Servizi decisoria per il giorno 22/04/2013.

FAX al numero Al Comune di Spinea
041 5411201 Piazzale del Municipio, 1

30038 Spinea (VE)
e po. Alla Dirczione Regionale Difesa del Suelo
TRASMISSIONE A MEZZO E-MAIL - sua sede
FAX al numero Al Consorzio di Bonifica Acque Risorgive
041 5790350 Uniti locale di Mirano

Via G. Marconi, 11
30033 Mirano (VE)

Si riscontra con la presente lettera prot. 8530/2013 del 18/03/2013, inviata da Codesto Comune,
pervenuta in data 25/03/2013, ns. prot. n. 117704 del 27/03/2013 di convocazione della Conferenza
‘di cui all’oggetto alla quale non ¢ impossibile a partecipare, a causa di concomitanti impegni.

Dall’analisi dclla documentazione inviata da Codesto Comune relativo al progetto definitivo
oggetto, si ritiene che le opere previste siano ammissibili dal punto di vista idraulico, con le seguen-
ti prescrizioni da ottemperarsi in fase di redazione del progetto esecutivo:

1- siano realizzati i volumi d’invaso compensativi indicati nello studio idraulico in ragione di al-
meno 893 m’/ha come riportato nell’elaborato “Valutazione di Compatibilita Idraulica” a pagi-
na 44; detti volumi potranno ottenersi attraverso il sovradimensionamento della rete di recapito
delle acque meteoriche, del pozzetti di raccolta, delle scoline o dei canali a cielo aperto, nonché
attraverso la realizzazione di aree verdi soggette a sommersione, mediante vasche di laminazio-
ne o con altri provvedimenti idraulicamente equivalenti;

2- in tufti i casi in cui sia possibile, anche in relazione alla vigente normativa inerente alle acque
aventi carichi inquinanti, si ricorra a pavimentazioni drenanti;

3- siano rispettate tutte le prescrizioni fornite dal Consorzio di Bonifica Acque Risorgive nel pare-
rc prot.6243 del 18/042013, qui pervenuto in data 18/04/2013, prot. n.168590 del 19/04/2013 in
taddove non in contrasto con le presenti.

Segreteria Regionale per 'Ambiente
Genio Civife di Venezia — 5. Marco, 548 - 30124 Venezia
Tel 041 2733880-3820-3800 — Fax 041 5286959

Cod. Fisc, 80007580279 PIVA 02382630278



Pec PROT.111%2
DEL 1S/04/2013

Servizio Sanitario Nazionale - Regione Veneto
AZIENDA UNITA' LOCALE SOCIO-SANITARIA N. 13

Dipartimento di Prevenzione
¢ Servizio Igiene e Sanita Pubblica

Dolo. L
Prot.n® S W L8 AN & A
Ns Rifl:
Vs Rif.: prot. 8530/2013 del 18/03/2013
Responsabile del procedimento: Dr. Flavio Valentini
Responsabile dell'istruttoria: Dr.ssa Tecla Bovo
Allac. a.

Responsabile Servizio
Sportello Attivita Produttive
Dr. Alberto Marangont
Settore Urbanistica ¢ Edilizia
COMUNE di SPINEA

OGGETTO: conferenza di servizi decisoria per valutazione progetto comportante variante
urbanistica ai sensi dell’art. 5 del D.P.R. 20/10/1998 n. 447 e s.m.i. presentato dalle ditte
Cooperativa Adriatica S.c.a.r.l. e Valdesta S.r.L

In merito all’oggetto, si comunica I'impossibilitd a partecipare il giorno 22 aprile p.v. alla
Conferenza di cui sopra.

Presa visione della documentazione inviata, viste le modifiche progettuali apportate ed essendo
queste, dal punto di vista igienico-sanitario. di scarsa rilevanza, si rinvia al ns. precedente parere
del 26/05/2011 prot. 111.04/3365 TEDN con la prescrizione che la scala di accesso alla copertura
del 19 P. sia fissa, dotata di gabbia, abbia un’altezza di un metro oltre il colmo € che su entrambe
le coperture di progetto siano indicati i punti di ancoraggio lungo le coperture shed.

Distinti saluti

Il Diretfore

O (1) via ariteo, 26~ el 0415794111 - 3031 DOLO (V) via 29 prie, 2 el 041°535111 <" 1" ¢ Partta 114 02799530270
SISP - Servizio Igiene e Sanita Pubblica — URL: www.ulss! 3mirano.ven.it

24 DOLO - 3!I>(');1! - Rivicra NXIX Aprile, 2 ®|OL5133240  Faxe 4173133936
E mail: sispouiss | Jmirano, ven,it PEC: sespl3aulss  3mirano telecompost it
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ne Ambientale

del veneto REGIONE pe VENETO
Dipartimento Provinciale di Venezia Servizio Controlio ambientale
Via Lissa, 6 U.0. Fisica Ambientale
30174 Venezia Mestre Italy Responsabile del Procedimento
Tel, +39 041 5445552 dott. Daniele Sepulcri
Fax +39 041 5445500 e-mail dsepulcri@arpa.veneto.it
e-mail: dapve@arpa.veneto.it Responsabile dell’Istruttoria
PEC: dapve@pec.arpav.it dott. Paolo Bidoli

e-mail pbidoli@arpa.veneto.it
dott.ssa Elisabetta Casarotto
e-mail ecasarotto@arpa.veneto.it

Mestre,

Class. X.30.01
X.20.12
X.20.05
X.20.06

Rif.  108/NIR/I3

FO7/NIR/1S

S5/RU/3
Comune di Spinea
Settore urbanistica e edilizia
Servizio sportello attivita produttive
Piazza del Municipio |
Spinea (VE)
PEC: protocollo.comune.spinea.ve(@pecveneto. it

Oggetto: Conferenza di servizi per valutazione progetto comportante variante urbanistica ai sensi
dell’articolo 5 del DPR 20 ottobre 1998, n. 447, ¢ s.m.i. presentato dalle Cooperativa Adriatica
S.c.a.rl e Valodosta S.rl

Con riferimento all’oggetto, si trasmettono in allegato i seguenti documenti:

- risultati dello studio effettuato per la valutazione modellistica del campo elettromagnetico (108/NIR/13);
- esame del progetto di illuminazione (107/NIR/13);
- esame della documentazione previsionale di impatto acustico (35/RU/13).

Per quanto riguarda le cabine elettriche, operanti alla frequenza di 50 Hz, si osserva quanto segue.

Dai progetti esaminati, tali cabine risultano collocate all’interno dell’edificio, adiacenti al locale spogliatoio femminile, ai servizi
igienici e al locale UPS, destinato allo collocazione di un gruppo di continuita. Al piano superiore sarebbe presente il locale frigo.
L esterno risulta adibito a zona di passaggio, con accesso al reparto cottura e gastronomia.

Non viene fornito, per quanto accertato dallo scrivente, il calcolo della DPA (Distanza di Prima Approssimazione), da eseguire ai
senst del DM 29/05/08.

Sebbene sulia base del progetto presentato, | locali adiacenti ¢ sovrastanti le cabine non possano essere definiti, a rigore, “adibiti
a permanenza prolungata”, si softolinea il possibile superamento dell’obiettivo di qualita di 3 pT, stabilito dal DPCM 8/7/2003 in
alcune aree ad essi interne.

Tale possibilita cestituisce di fatto un vincolo e i suddetti locali, cosi come Parea esterna adiacente la cabina, non potranno
essere, neanche in futuro, adibiti ad una qualsiasi destinazione d’uso che preveda la presenza di personale e/o popolazione
per permanenze non inferiori a 4 ore giornaliere.




Alla luce di quanto detto e vista "ampiezza deli’area a disposizione, si suggerisce di valutare la possibilita di modificare il
progetto, collocando le cabine in un’area esterna all’edificio, che non sia ad esso adiacente ¢ che garantisca impossibilita
di permanere all’interno della Distanza di Prima Approssimazione per periodi prolungati.

Si raccomanda, in ogni caso, di procedere al calcolo delle DPA e di fornirne i risultati allo scrivente Dipartimento, assieme

ai dati tecnici necessari a verificarne la correttezza.

Distinti saluti

Iii Dirigente

a1
Unita Ope fati(/a Agenti Fisici
Dot riele Sepuleri
f“/t‘ ' f‘*%J‘p
- ié‘!
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Dipartimento Provinciale di Venezia Servizio Controllo ambientale
Via Lissa, 6 U.0. Fisica Ambientale

30174 Venezia Mestre italy

Tel. +39 041 5445552

Fax +39 041 5445500

e-mail: dapve@arpaveneto.it
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Esame Documentazione

g T - S— o A]
55/RU/13 15/04/13 - N '
dott. Paolo Bidoli - Daniele Sepuleri |
Numero Data Redazione Approvazione §
1 tecnico il Hisico Dirigente R
Ditta Cooperativa Adriatica S.c.a.r.l.
Sede Via Villanova 29/7 — Villanova di Castenaso (BO)
Documento esaminato: Documentazione previsionale di impatto acustico nuovo edificio ad
uso commerciale - Coop Adriatica
Data documento Gennalo 2012
Redatto da Vito Simionato
Osservazioni

I ricettori pit vicini alla nuova area commerciale si trovano a circa 50 m ad est della stessa. Da quanto si ricava
dalla bocumentazione, in corrispondenza della zona a est dell'edificio si svolgeranno le operazioni di carico e
scarico della merce e di transito dei camion. Nella valutazione di impatto acustico non & riportata una stima della
rumorosita associata all'attivita di carico e scarico, che presumibilmente si svolgera a partire dalle prime ore del
mattino (l'arrivo dei camion & previsto in una fascia oraria che va dalle 6.30 alle 15.30). Normaimente queste
attivita comportano ta produzione di rumori di vario genere, fra cul if vociare del personale, la movimentazione di
carrelii @ mano, di muletti, ecc, che devono essere considerati nella valutazione. Analogamente, non & stata
considerata la rumorosita prodotta da camion frigo in sosta col motore acceso nella riedesima area, e dai mezzi
per il ritiro dei rifiuti dai contenitori posti lungo il confine dellarea. Al proposito, si fa presente che l'area si
pertinenza del supermercato non & considerata infrastruttura stradale, pertanto, il rumore generato dai camion, o
da altri mezzi transitanti nella zona, & assimilabile a quello prodotto dalle altre sorgenti, ed & quindi soggetto al
rispetto dei limiti assoluti di immissione ed emissione in ambiente esterno, definiti dalla classe acustica di

appartenenza, nonché dei limiti differenziall allinterno delle abitazioni.

Nella relazione | limiti differenziali non sono stati presi in considerazione, tuttavia, considerando il traffico ridotto
lungo Via della Costituzione nelle prime ore del mattino e I'effetto schermante dell'edificio stesso, il livello residuo

sara inferiore ai valori misurati in orari di maggior traffico (misure nei punti 3 e 4 riportati nella tabella a pagina 30),

-
&)
—
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Peventualita che i rumori generati nell'area ad est possano originare un incremento superiore a 5 dB rispetto al
rumore residuo & tutt'altro che improbabile.

(nota: nel processo di valutazione dellimpatto acustico di un’attivita in previsione, é pit indicato valutare il rumore
ambientale ante operam — quindi if residuo post operam — nei periodi di minor rumorosita, cosi da poter valutare

con pits attendibilita il contributo al rumore ambientale dell'attivita in divenire).

Per quanto riguarda gli impianti posti sul tetto, nella zona a sud-est dell'edifico, si dichiara che */ torrini di
espulsione e relative bocche di ripresa saranno progettati per garantire un livello sonoro, rilevato ad una distanza di
un metro da essi, non superiore a 40 dB(A), operando un'accurata scelta ed installazione del macchinario oppure
intervenendo mediante appositi silenziatori dissipativi’. Non sono riportate indicazioni tecniche piu dettagliate che
giustifichino tali assunzioni. Si osserva, in ogni caso, che gli impianti verranno posizionati nel punto pit vicino ai
ricettori, Al di 1a delle considerazioni sopra esposte in merito ai livelli sonori di emissione, si ritiene pil ragionevole
(ed efficace) considerare il posizionamento della sorgente il pit distante possibile dai ricettori come prima misura

finalizzata a limitare 'esposizione della popolazione.

Conclusioni

La valutazione di impatto acustico presa in esame non prende in considerazione, o lo fa in maniera non esaustiva,
diversi aspetti dell'attivita che, dal punto di vista del rumore prodotto presso i ricettori, non possono essere
trascurati. Le osservazioni sopra esposte indicano come nel trattare le diverse sorgenti di rumore si siano trascurati
aspetti il cui impatto presso i ricettori dev'essere considerato significativo. A parere di chi scrive si ritiene pertanto
opportuno provvedere all'adozione di interventi di mitigazione delle attivita lungo il lato est dell’edificio commerciale
(transito camion, carico e scarico, prelievo rifiuti, ecc.), quali, ad esempio, l'installazione di barriere acustiche
opportunamente dimensionate lungo il confine est dellarea commerciale (si tenga presente che le barriere verdi
non hanno, dal punto di vista acustico, un effetto schermante apprezzabile).

Per quanto riguarda gli impianti tecnologici, a seguito di quanto esposto sopra, si dovra valutare la possibilita di

collocarli in altra posizione, il pits distante possibile dai ricettori.
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Agenzia Regionale

del Veneto REGIONE per VENETO

Dipartimento Provinciale di Venezia Servizio Controllo ambientale
Via Lissa, 6 U.0. Fisica Ambientale

30174 Venezia Mestre {taly

Tel. +39 041 5445552

Fax +39 041 5445500

e-mail: dapve@arpaveneto.it

PEC: dapve@pec.arpav.it

Esame Documentazione

107/NIR/13 15/04/13 e
dott. Paolo Bidoli " dott. Daniele Sepulcri
Numero Data Redazione /’ijigk‘s)vazimw
1 recnico {L-Fisico Dirigente
Ditta Cooperativa Adriatica S.c.a.r.l
Sede Via Villanova 29/7 - Villanova di Castenaso (BO)
Documento esaminato: Progetto di illuminazione relativo alle aree di mitigazione ambientale
Data documento Gennaio 2012
Redatto da -
Osservaziont

La relazione non risponde ai requisiti tecnici richiesti dalla Legge regionale 17/2009, non essendo fornite le

seguenti informazioni:

- f-:otometria degli apparecchi, che dovranno avere emissione nulla oltre | 90°;

- Classificazione illuminotecnica delle diverse aree (parcheggio, strade di accesso, rotatoria, ecc.) secondo la
norma UNI 11248 - 2012;

- Calcolo illuminotecnico (con fattore di manutenzione 0.8} ch e dimostri il rispetto delle prestazioni
ifluminotecniche previste dalla classificazione;

- Descrizione dei regimi di funzionamento dei riduttori di flusso.
Conclusioni

Dovra essere prodotto il progetto illuminotecnico, redatto ai sensi dell’articoio 7 della Legge Regionale 17 del 7

agosto 2009, nel quale siano contenute le informazioni sopra elencate.
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REGIONE op VENETO

Dipartimento Provinciale di Venezia Servizio Controllo ambientale
Via Lissa, 6 U.0. Fisica Ambientale
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Relazione Tecnica

VALUTAZIONE MODELLISTICA DEL CAMPO ELETTROMAGNETICO A RADIOFREQUENZA

108/NIR/13 10/04/13 L _—
Dott.ssa Elisabetta Casarotto | Dott. Daniele Sepulcri
, . 2 Approvazione
Niemero della Relazione Data Reda tone i[.}?{ azione
It Tecnico ) il Fisico Dirigente
Riclhiedente Comune di Spinea - Settore Urbanistica e edilizia
Data e prot. di arrivo 27/03/13 — 34414
Oggetio Valutazione del campo elettrico prodotto da impianti a radiofrequenza, in
corrispondenza di un’area in comune di Spinea indicata dal richiedente

Fig. I: Posizione dell’area in esame in comune di Spinea e degli impianti presenti nelle vicinanze.

Relazione Tecnica n. 108/NIR/13




1. RIFERIMENTI NORMATIVI

I Legge 22 febbraio 2001, n. 36 “Legge quadro sulla protezione dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed
elettromagnetici”

2 DPCM 8 luglio 2003 “ Fissazione dei limiti di esposizione, dei valori di attenzione e degli obiettivi di qualita per la

protezione della popolazione dalle esposizioni a campi elettrici, magnetici ed elettromagnetici generati a frequenze

comprese tra 100 kHz-300 GHz”

Legge regionale 9 luglio 1993, n. 29 “Tutela igienico sanitaria della popolazione dalla esposizione a radiazioni non

ionizzanti generate da impianti per teleradiocomunicazioni”

4 Decreto Legislativo 1 agosto 2003, n. 259 “Codice delle comunicazioni elettroniche™ e successive modificazioni.

Lad

2. PROCEDURA E METODOLOGIA DI CALCOLO

Progetio ETERE
Per la valutazione dell’impianto & stato impiegato il software ETERE che calcola, mediante I'utilizzo di modelli

matematici, la distribuzione tridimensionale del campo eletiromagnetico sul territorio ed evidenzia le eventuali aree
critiche. Allo scopo detto software si avvale degli inventari informatizzati e georeferenziati degli edifici e degli impianti
di telecomunicazione della regione Veneto.

Area di analisi

1.’area analizzata & tale da racchiudere la zona di intervento espressamente indicata dal richiedente.

i1 calcolo & stato eseguito su sezioni orizzontali, con passo verticale di | m. Su ciascuna sezione il calcolo ¢ stato
effettuato con passo orizzontale di 0.5 m.

Formula

Per il calcolo del campo elettrico & stato impiegato un modello di propagazione in spazio libero in condizioni di campo
fontano. Le formule per i valori efficaci di campo elettrico E e campo magnetico H, valide sotto queste condizioni, sono
riportate di seguito:

i
d

P = potenza efficace massima all'apparato radiante

G = guadagno dell'antenna nella direzione di massima irradiazione
A, = attenvazione sul piano orizzontale

A, = attenuazione sul piano verticale

in campe lontano le antenne sono considerate come sorgenti puntiformi collocate nel centro elettrico delle antenne
stesse.

La formula di campo lontano ¢ stata impiegata anche per la valutazione in zona di campo radiativo vicino perche
comunque generalmente cautelativa per distanze superiori a qualche A (lunghezza d’onda), come indicato nella norma
CEL211-7 (cap. 6).

E stato calcolato solo il campo elettrico perché nella regione di campo radiativo campo elettrico e magnetico sono
proporzionali.

I parametri G, A, e A, derivano dai diagrammi di irraggiamento delle antenne forniti dai gestori in occasione delle
relative richieste di installazione.

Impianti considerari

I ogni punto il campo & stato valutato come somma dei contributi dovuti aghi impianti in studio ¢ a tutti gli impianti
radiofonici, DVB-H, WiMAX ¢ di telefonia mobile, sia “attivi” che “virtuali”, compresi entro un intorno di 6060 m
dall’area di analisic
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E = valore efficace del campo elettrico complessivo
E; = valore efficace del campo elettrico dovuto allo i-esimo impianto

Gli “impianti attivi” sono le installazioni delle quali & gia pervenuta la prevista comunicazione di detenzione, gli
“impianti virtuali” sono gli apparati per i quali si & gia espresso parere radioprotezionistico favorevole, ma di cui non &
ancora pervenuta la relativa comunicazione di detenzione.

Nei casi in cui I'impianto attivo abbia anche ottenuto parere favorevole alla riconfigurazione nello studio ¢ stata
considerata la configurazione pili recente, ma ancora “virtuale”.

3. CRITERI DI VALUTAZIONE

La norma di riferimento per la valutazione dei risultati & il DPCM 8 luglio 2003, gia citato al paragrafo 3. 11 decreto
suddetto stabilisce i valori di riferimento riportati nelle tabelle seguenti, che vanno intesi come valori mediati su un’area
equivalente alla sezione verticale del corpo umano e su qualsiasi intervallo di 6 minuti.

Tab. A: Limiti di esposizione (DPCM 8§ luglio 2003)

Frequenza Campo elettrico Campo magnetico Densita di potenza
[MHz] [V/im] ' A7) ]
0.1+3 60 0.2 /
>3+ 3000 20 0,05 1
> 3000 + 300000 |40 0, 4

Tab. B: Valori di attenzione e obiettivi di qualita (DPCM 8§ luglio 2003)

Frequenza Campo elettrico Campo magnetico Densita di potenza
IMHZ)) [V/mj [A/m] [Winr']
0,1 + 300000 6 0,016 0.10 (3 MHz = 300 GHz)

4. RISULTATI

E stato calcolato il campo elettrico sull’area di interesse fino ad un altezza di 20 m sul livello del mare, corrispondente
per, tale zona a circa 14 m sul livello del suolo. Tale altezza, visti i progetti presentati dal richiedente, risulta essere
seriz’altro cautelativa,

Si rileva che, entro tale altezza, nell’area non sono presenti zone in cui il campo elettrico previsto & superiore al
valore di attenzione/obiettivo di qualita di 6 V/m.

s

In particolare, dalle simulazioni effettuate nell’area in esame non si prevedono valori di campo elettrico superiori a 3
V/m, ossia alla meta del valore di attenzione/obiettivo di qualita.

Nell’allegato | si riportano alcune mappe che illustrano la distribuzione del campo elettrico, su piani orizzontali a
diverse altezze. -

La presente relazione tecnica fa esplicito riferimento alle informazioni tecniche comunicate dai gestori.

La presente relazione tecnica non pud essere riprodotta parzialmente, salvo I'approvazione scritta del Dipartimento
ARPAV Provinciale di Venezia.

5. ALLEGATI

ato 11 Mappe raffiguranti la distribuzione del campo eletivico nello spazio.

el
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ALLEGATO 1
Mappe raffiguranti la distribuzione del campo elettrico nelio spazio

i i
HE (o)
i

[ | Edifici j
Campo Elettrico [V/im]

6-20 S
i superiori a 20 Vim

0 30 60 Maters

AT,

Fig. 2: Distribuzione del campo elettrico in corrispondenza deil’area in esame. Sezione orizzontale a 7 m s.L.m

equivalente a circa | m rispeito alla quota del suolo nella zona dinteresse.

LI Edifici
Campo Elettrico [Vim]
[0-1 )

R

[ 11-3
6-20 ‘
supetiori a 20 Vim

60 Meters

Fig. 3: Distribuzione del campo elettrico in corrispondenza dell’area in esame. Sezione orizzontale a 10 m s.L.m
equivalente a circa 4 m rispetto alla quota del suolo nella zona d’interesse.



] Edifici - o
Campo Etettnco {\f‘!m]
o1

C1-

: 3- 6
6-20" -
superiori a 20 Vim

] 30 60 Meters

Fig. 4: Distribuzione del campo elettrico in corrispondenza dell’area in esame. Sezione orizzontalc a 13 m s.lim.,
equivalente a circa 7 m rispetto alla quota del suolo nella zona d’interesse.

] Edifici

Campo E!ettnco {Vim}
o1

[71-3

%’%g. 5: Distribuzione del campo elettrico in corrispondenza dell’area in esame. Sezione orizzontale a 16 m s.Im
rivalente a circa 10 m rispetto alla quota del suolo nella zona d’interesse.
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Comune di Spinea
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Direzione Depurazione e Fognature
UNITA' LOCALE RIV.DEL BRENTAE MIRANESE b, j
Prot. IRIDE. n_25 del_ Ab\0k

IR
i 1
indirizzo intestatario VALDOSTASR.L.

domanda: VIA TEMPESTA 40
30033 NOALE

ING.FAVERO SANDRO
indirizzo VIA BELVEDERE 8/10

w professionista: 30035 MIRANO

OGGETTO : Parere tecnico al progetto di allaccio n. PARERE N.1 ASSIMIL.SUPERMERCATO
Comune di: SPINEA
Domanda n. 0002067468 del 27.03.2013
[sfruttoria n. 4000305137 del 27.03.2013

in riferimento alla domanda e allistruttoria in oggetto, in base alla cartografia esistente alla data odierna da cui si evince
che la rete fognaria & di competenza dell'azienda scrivente, fatte salve le competenze delle amministrazioni coinvolte dai
lavori e impregiudicati gli eventuali diritti dei terzi, nonche i diritti di cui allart.889 del C.C.

S| ESPRIME PARERE TECNICO FAVOREVOLE
al progetto di allacciamento alla pubblica fognatura

per le acque reflue di tipo: Assimilato domestiche

| fabbricato sito in:  VIA DELLA COSTITUZIONE n° 000 - SPINEA
al collgttore di fognatura comunale di acque: Nere

di : VIA TORINO

interno Scala Piano Sezione Foglio Mappale  Sub Tipo di Tipo
utenza scarico
5 6 Non domestico Fog. Nera

CON LE SEGUENTI PRESCRIZIONI

1 Osservanza delle disposizioni contenute nel REGOLAMENTO DI FOGNATURA VERITAS S.p A approvato
dallA AT.O.

5 1 L'immissione dell'allacciamento alla rete fognaria di Veritas S.p.A. deve avvenire in cameretta di ispezione
stradale. -2 L'allacciamento deve avere un diametro di norma non inferiore a mm. 150.

-3 Ogni colonna di scarico delle acque nere deve essere dotata al piede di sifone idraulico a tubo, munito di tappo a
tenuta per lispezione e ventilato con tubazioni di diametro adeguato da prolungarsi fino al

tetto -4 Qualora richiesto dal gestore, le colonne di scarico, cui siano allacciate cucine e lavanderie, devono essere
dotate di un pozzetto condensa grassi a monte del sifone. -5 |l collegamento alla rete

fognaria di Veritas S.p.A avviene tramite un pozzetto di interfaccia collocato immediatamente allinterno €, gualora
richiesto dal gestore, anche all'esterno del limite di proprieta. Il Cliente e custode del

mantenimento in efficienza del medesimo posto in proprieta, ovvero della sua accessibilita e visibilita. (art. 27-28
Reg. fognatura VERITAS S.p.A approvato dalfAAT.O)

3. -1 Le condotte di allacciamento alla rete di Veritas S.p.A. devono essere pil possibile corte e rettilinee,
adeguatamente protette contro il gelo, i sovraccarichi, gli assestamenti del terrenoc e posate su letto

di sabbia o calcestruzzo magro. -2 Le canalizzazioni private vanno opportunamente dimensionate con diametri non
inferiori a 120 mm. e con adeguata pendenza. -3 | tubi vanno disposti sotto regolare livellette,

con gluntt di chiusura a perfetta tenuta e capaci di resistere, con sicurezza e senza perdite di gas o di fiquidi. -4 |

materiali usati per allacciamenti delle acque nere devono essere lisci, impermeabili e

Iy
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Parere tecnico al progetto di allaccio per utenze domestiche e assimilate

ARITAS

resistenti all'azione corrosiva del liquami. -5 Sono espressamente vietate le canne in terracotta ed i tubi in cemento
non rivestiti. -6 | cambiamenti di direzione e le diramazioni devono essere realizzati con

pezzi speciali curvi con angoli di 30° e 45°. 7 Nessuna condotta pud immettersi in un‘altra di diametro minore; |
passaggi da un diametro minore ad uno maggiore devono avvenire con pezzi speciali. -8 Al fine di

consentire una agevole manutenzione della fognatura interna, I'utente pud provvedere allinstallazione di pozzetti,
con pezzi speciali per Iispezione, muniti di tappo a tenuta. (art. 28 Reg. fognatura VERITAS S.p.A. approvato
dallAAT.O)

4 |l rilascio dell'Autorizzazione allo scarico & subordinato alla realizzazione degli allacciamenti idrici delle unita
immobiliari da autorizzare.

5 'esecuzione dell'eventuale allacciamento tra la rete fognaria e limpianto fognario privato, sara effettuato previa
domanda all'Ufficio Estensione Reti Veritas S.p.A..

6. Il tratto di impianto da eseguire in suolo pubblico dovra essere eseguito previa autorizzazione dell'Amministrazione
competente.

7.1 tratto di impianto da eseguire in suolo che rimarra privato ma aperto al pubblico dovra essere realizzato a regola
d'arte usando materiali e manufatti idonei (tubi e camerette per uso stradale con

resistenze a schiacciamento non inferiore di 40 kN/m), dovranno altresi essere adottate tutte le precauzioni atte a
garantire la pubblica incolumita. La responsabilita per Ia gestione ed eventuali danni & a

carico del proprietario del fondo, inoltre, il tratto di impianto da eseguire in suolo privato aperto al pubblico potra
essere eseguito previa esplicita autorizzazione ovvero assenso scritto del proprietario del fondo ove verra ubicata la
condotta.

L'approvazione del progetto delle acque bianche non & oggetto del presente parere.

.. Le modifiche segnate in rosso fanno parte integrante dei progetti e li rendono conformi alle prescrizioni.

S| SEGNALA INOLTRE LA NECESSITA ,A LAVORI ULTIMATI, DI PRESENTARE PRESSO L'UFFICIO
PROTOCOLLO DI DOLO GLI STAMPATI" ASSEVERAZIONE Di CONFORMITA DELLE OPERE REALIZZATE" E
"COMUNICAZIONE ULTIMAZIONE OPERE DI ALLACCIO

RIVIERA DEL BRENTAE MIRANESE", FINALIZZAT! AL RILASCIO DELL'AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICO

La validita del presente documento é di un anno dalla data delia presente.

Aliegéti che costituiscono parte integrante del presente documento:

- Grafici di progetto con timbro VERITAS

Qiviera del Brenta e Miranese

VERITASspA.

RIVIERA DEL BRENTAE MIRAMESE
CFaP IVAVE 03341820276
 Sede di SCALTENIGO
Via Sealenige, 177 « 30035 Mirano (Ve]
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VERITAS

Veritas s.p.a. - Santa Croca, 489 - 30185 Venezia (VE) - Tel. 041 7291111 - Fax 041 7291110
Cap.sic. € 110.973.850,00 Int, vars, - C.F - P lva & N° Iscrizione Rl di Venezia 03341820276

Info@gruppevesiasit-- WWWErdppovertasst--

Rif. Unitd Locale Riviera del Brenta e Miranese Scaltenigo li, 19.04.2013

Prot. n* 22 623 £ FFigg

EMaIL: stiscaltenigo@gruppoveritas.it

ANTICIPATA VIAMAIL fiorenza. dalzotto@comune.spinea.ve.it
albarto.marangoni@comune spinea.ve it

Spett.le
COMUNE DI SPINEA
¢/o Al RESPONSABILE DEL
SETTORE URBANISTICA ED
EDILIZIA PRIVATA
Arch. Fiorenza Dal Zotto
@ p.c. Al RESPONSABILE
PROCEDIMENTO SUAP
Geom. Alberto Marangoni
Piazza Municipio 1
30038 Spinea VE

e p.¢. Al Responsabile dei Servizi
di Spazzamento e Raccolta
Unita Locale Riviera del
Brenta e Miranese
Geom. Stefano Varotto
Viale Venezia, 3
30035 - Mirano (VE)

. OGGETTO: conferenza di servizi del 22 c.m. dalle ditte Cooperativa Adriatica s.a.c. r.l a
Valdosta s.r.1..

in merito alla Conferenza di Servizl prevista per lunedi 22 ¢.m. alle ore 11.00 presso
la sede municipale sita in Piazza del Municipio di Spinea, relativa alla comunicazione del
16.03.2013 con Prot. 0008530/2013 Rif. Prot.32831/2010, messo agli attl il 26.03.2013
prot. 20421, si comunica che in merito al servizio fognatura, codesta amministrazione
comunals ha presentato il 27.03.2013 la domanda e i relativi elaborati Jgrafis:i, ed in data
16.04.2013 con prot. 25332 Vearitas ha espracss parsre tacnice feversvale con g ralative
prescrizioni.

b

In merito aile acque  potabific s prescrive che prima deii'inizio dei iavori venga ~
presentata domanda per 'allacciamento alla rete idrica direequa potabile Veritas, che pud

essere predisposto dalla via della Costituzione, in cui & presante una condotia Veritas da

conferenza df seyvizi del 22.04.2013. dalle ditie Coopsrative Adiatica s.a.c. ri. o Vaidosts sei.

ACie Aasy SPIm
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100 mm, capace di garantire una idonea portata al nuovo edificio per 'attivitd che si andra
ad insediars.

L'attuale condotta come portata e pressione non é idonea per ['uso antincendio; per
cui l'edificio deve essere dotato di una vasca ad uso antincendio.

In merito ai rifiuti solidi urbani, si trasmettono in calce le osservazioni del geom.
Stefano Varotto responsabile del scrvizio di Veritas S.p.A. relative alla tavola 978_
Ad001_VAR_1.pdf. in cui vengonoe riportati le ubicazioni dei cassonetli per la raccolta dei
rifiuti urbani a servizio della ditta in oggetto.

“Nel Complesso & ldentificata una viabilita interna su suolo privato. Per accedervi necessith
varcare un cancello d’ingresso che appare normalmente chiuso.

Per Il dimensionamento dei contenitori e quindi una opportuny valutazione delle dimensioni

delle ares Indlcate per il depeslte del contenitori -8 necossariaavere -una-stima delle-quantlta-di-----

rifiuto urbano differenziato (CARONE, MULTIMATERIALE, SECCO, UMIDO-VEGETALE) prodotto
do Complesso. Pertanto, nella presente, seguono Indlcazion! tecniche e non rappresentano
parere definitive du parte della gestione dei servizi di raccolta rifiuti urbanl,

H previsto deposito dei contenitori per la ruccolta differenziata & individuato In tre punti:

»  Area “cassonetti per rifiuti” individuata prima dell’accesso alla viebilitd interna. Tale area non
appare utile ai servizi di raccolto di rifiuti urbani

*  Area contenitor! carta/cartoni, Individuata sulla viabilitd interna, lato Nord del complesso. Tale
areq deve essere dimensionata in funzione della produzione di carta e cortone.

# Arg contenitori secco/umido, individuata sufla viabilitd interna, ioto Ovest. Tale area deve
essere dimensionata per ospltare contenitori il cui numerp e la relativa volumetria deve essere
valutato sullo base della produzione di rifiuto secco non riciclabile e umido con frequenza di
svuotamento bi-settimanole.

I deposito dei sopra citati contenitori necessité quindi di una distribuzione logistica degli stessi che
ne permetta sla la funzionalita interna che le operozioni di scarice o scamblo del contenitore. Si
consiglia pertanto di valutare quanto sopra nelf'ombito del progetto, considerando altres)
Fimportanza che Pattivita di raccolta dei rifiuti non venga In alcun caso in conflitto con altre
attlvita (esempio carico/scarico merci).

e Sjrgvitenzior pot it recesstta o imifuidtiure trsisterna di-curtr ol deifuperiurd del cancelio posti
sui varchi. Ad esempio, puo essere individuato con Fimputazione di un codice numerico su
tastlerino do porte dell’'operatore addetto ol prelievo dei rifiuti prospicente i varchi stessl.

Per guanto non previsto nella presente, si dovra fare riferimento af Regolamento comunale di
gestione dei rifiuti urboni del comune di Spinea.

Ad avvio del servizio, necessita’la predisposizione del documento unico sulla velutazione dei rischi
interferenziali (DUVRI).

Per la quantificazione degli oneri del servizip necessitano indicazion! specifiche del comune di
Spinea in conformitd alle risorse necessarie per la raccolto differenziota dei rifiuti urbani.”

A disposizione per eventuali informazionk) si porgono distinti saluti,

Ing efca Fior
RESPONSABILE SER z;c%ﬂ\m@ INTEGRATO
HIVIERA DEL BRENTA & MIRANESE

canfersnza di gervizi del 22,04.2013, duile dile Cooperaliva Addstica s.8.¢, 1.l e Valdosta s.rl.
Pag. 2di2
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Prot. . 24> comp SPETT.LE

Mirano (V) 18 APR. 2013 COMUNE DI SPINEA

SETTORE URBANISTICA E EDILIZIA
PIAZZA DEL MUNICIPIO 1

Risposta a nota da/ 18.03.2013 30038 SPINEA (VE)
FAX. 041.5411201

|

Ns. Rif. N. 4453/2013

e p.c. SPETTLE
REGIONE DEL VENETO
GENIQ CIYILE DI VENEZIA
SAN MARCO 548
30124 VENEZIA
FAX. 041.5286959

Qggetto: Conferenza di Servizi per valutazione progetto comportante variante urbanistica ai sensi
dellarticolo 5 del D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447 e s.m.i. presentato dalle ditte Cooperativa
Adriatica Sc.a.rl e Valdostas.rl. -

Con riferimento alla Vostra nota prot. 008530/2013 del 18.03.2013, con la presente si comunica che, a
causa di concomitanti impegni, lo scrivente Cunsurzio nun polidl partecipare alla Conferenza dei Servizi
convocata per il giorno luned! 22 Aprile p.v.

Cid premesso:

- visionati gli elaborati tecnici allegati;

- in considerazione dei contenut! della relazione idraulica a firma delling. 8. Favero, la quale
verifica linvarianza idraulica dell'area oggetto di urbanizzazione a seguitc della opere di
compensazione e mitigazlone che verranno realizzate;

- fatte salve le competenze e i diritti di altri Enti, Amministrazioni o privati; ~

per gquanto di propria competenza, esprime parere idraulico favorevole alla realizzazione
dellintervento in oggetto.

Si comunica si d'ora che Ia presente non costituisce titolo valido per la realizzazione d quanto previsto
sul sedime del canale (manufatto di scarico della nuova rate di smaltimento delle acque metecriche) a
allinterno della fascia di rispetto (10 ml. dal ciglio superiore della scarpata) (manufatti piantumazioni) dello
scolo demaniale “SCOLO FIUMETTQ”; per tali opere dovra essere depositata al_protocollo consortile

specifica e separata istanza di Concessione e Autorizzazione idradlica,_secondo quanto previsto dal vigente

Sede legales VIA ROVERETO, 12 - 30174 VENEZIA . COD. FISC. 94072730271
Web: www acquerisormyeat - E-Mail: consomio@agquenisotgive

'nitd locale di Viseria {fmta Jocale di Mirsna
Via Raveretn, 12 - 30174 VENEZTA {“\:’R) Via 3. Marrond, 11T 30035 - MIR ANO AYALS!
Pelefone 041 3439711 - Velefax 041 5459262 Talefons 04T 3790311 - [elefax (041 5790330

Thinmate di emergensa 3357485972 Chiamate & emergenza 60152649
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reqolamento di Polizig idraulica di cui al R.D. 368/1904, l'ottenimento delle quali costituisce condizione
necessaria per I'inizio dei lavori oggetto delle stesse.

In fase di esecuziona lavori, dovranno essere scrupolosameante rispettata le seguenti prescrizioni:

- la portata scaricata dal nuovo intervento non dovra essere superiore a quella desunta da un
coefficiente udometrico pari a 10 I/sec per ha;

- la portata in eccesso dovra essere totalmente laminata, mediante la creazione di volumi d'invaso
compensativi resi idraulicamente efficaci da idonei dispositivi di regolazione delle portate;

- le aree destinate alla laminazione delle acque di piena, dovranno essere attentamente progettate e
conformate in maniera tale da garantime il completo asciugamento a temmine deghi aventi
meteorologici; dovranno pertanto essere adottati tutti i dispositivi necessari ad assicurare il
drenaggio delle acque, garantendo cosl la salubrita e la sicurezza delle stesse:

- le aree di nuova urbanizzazione, ad eccezione della quota di calpestio degli edifici, dovranno
altestarsi ad una quota altimetrica non superiore at valore medio del piano campagna attuale; in
altemativa, dovra essere compensato il volume d'invaso teorico perso dallinnalzamento della
quota del piane campagna, garantendo una disponibilita di volumi di invaso non inferiori a 150
mc/ha in riferimento alle aree che sublscono una variazione di quota del piano campagna, messi a
gorvizio dalia rete-idrografica minaro:

- non dovra comungue essere creato pregiudizio allo scole delle acque dei terreni limitrofi;

- leventuale chiusura o tombinamento di affossature esistenti lungo il confine di proprietd, qualora
non prevista nel progetto presentato, dovra essere comunicata e approvata da questo Consorzio
sulla base di motivate necessita inerenti la pubblica sicurezza. i evidenzia sin d'ora
al’Amministrazione che legge per conoscenza che qualsiasi interventa in tal senso dovra essere
comunque preventivamente autorizzato dagli ulteriori proprietari frontisti interessati e in ogni caso
effettuato salvaguardando i diritti di terzi:

- in considerazione del fatto che lo scarico di acque metecriche avviene in un corso d'acqua, non
gestito dallo scrivente Consorzio di Bonifica, 1l quale, successivamente, confluisce nel collettore
conseortile denominato "SCOLO FIUMETTO", lo scriventa Consorzio di bonifica rilascla la
richlesta attestazione scarico acque meteoriche ai sensi del’Ordinanza nr.4 del 22.01.2008
del Commigsario delegato per 'emergenza idraulica,

Fermo restando quanto gié stabilito in premeasa, si segnala sin d'ora che le opere pievisie i fasuia Ui 2
rispetto fluviale dovranno rispettare le seguenti prescrizioni: 4

- lo scarico previsto nel canale dovra essere dotato di idonea porta a vento atta ad impedire la
risafita delle acque di piena; inoltre la sponda del canale in corrispondenza dello scarico dovra
essere rivestita con roccia calcarea di adeguata pezzatura, al fine di evitare l'insorgere di fenomeni
erosivi;

- la piantumazione di nuove specie arboree dovra rispettare una distanza di almeno ml 5,00 dal
ciglio superiore destro dello scolo demaniale esistente:

- dovra essere sempre garantito il libero accesso e transito ai mezzi ed al personale consortile
addetto alla manutenzione dal canale.

Resta inoltre inteso che:

Sede legales VIA ROVERETO, 12 30174 VENEZIA - COD. FISC. 9407273027]
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nella cronologia dei lavori, le opere necessarie a garantire Pinvarianza idraulica, dovranno
essere realizzate preventivamente alle aitre opere edilizie;

la gestione, la periodica manutenzione ordinaria e pulizia della rete e dei manufatti, saranno a
completo carico della Ditta intestataria dei lavori o dei futuri aventi diritta, quale anche

lAmministrazione alla quale saranno cedute le opere, con_particolare riferimento al manufatto
limitatore delle portate;

dovra essere ricostituito, a propria cura e spese, e con assunziona i prearia rasgenechility do
parte della ditta intestataria dei lavori, qualsiasi collegamento con fosszati @ scoli di vario tipo
eventualmente esistenti, che non dovranno subire interclusioni 0 comunque limitazioni della loro
attuale funzione in conseguenza dei lavori;

la Ditta committente sard in ogni caso responsabile di tutti gli eventuali danni che per l'esecuzione
delle opera di culi trattasi potessero derivare al Consorzio od a terzi;

le opere, e in particolare quelle interferenti con le reti esistanti, dovranno essere realizzate secondo
le buone regole dell'arte fermo restando che dovra essere ripristinata ogni altra pertinenza idraulica
eventualmente interessata nel’ambito dell'intarvento, con ('obbligo di provvedere alla riparazione di
tutti i danni derivanti dalle opere in esecuzione;

& a carico dei pruyeilista fa verifica deiia compatibiiita deiie quote degll allacciamenti alla rete
principale di raccolta con quella dei livelli di massimo invaso e la predisposizione degli eventuali
opportuni  accorgimenti (quali ad esempio adeguate valvole di non ritorno sulle linee di
allacciamento, o altro ritenuto opportuno) per garantire la sicurezza idraulica dell'area;

la data di inizio lavori dovra essere comunicata per iscritto allo scrivente Consorzio, affinché possa
essere predisposta la necessaria sorveglianzg;

a lavori ultimati sard cura del direttore dei lavori trasmettere allo scrivente unitamente alla
comunicazione di uitimazione lavori una dichiarazione attestante la conformitd degli stessi al
progetto depositato e alle prescrizioni impartite con la presente;

nessun onere o responsabilita potranno essere imputati al Consorzio di bonifica per danni che
dovessero verificarsi, anche verso terzi, nel corso dellesecuzione o anche successivamente 3
causa dei lavor:

pur restando in capo a codesta Spettabile Amministrazione in inditizzo la verifica della corretta
esecuzione delle opere, lo scriventa Consorzio si riserva la facolta di eseguire controlli a campione
sugli interventi di nuova urbanizzazione realizzati; per quanto sopra, dovra essere posizianato un
caposaldo di riferimento, del quale dovra essere fornita la relativa monografia;

avendo il Professionista predisposto e sottoscritto una dettagliata relazione idraulica che comprova
il “non aumento del rischio idraulico* derivante dalla realizzazione dellintervento in oggetto, solleva
lo scrivente Consorzio da ogni @ qualsiasi responsabilita in merito a danni che potessero verificarsi
alle opere previste a causa di una difficolta di deflusso delle acque;

il progettista si fa inoltre garante che la redazione degli elaborati & stata sviluppata nel rispetto delle
normative tecniche vigenti e secondo le buone regole deila progettazione;

CVAH* vial cmriesg
(SHME S T T

essere comunicate e approvate da queste Consorzio;

Sede legade: VIA ROV RLI O 1 i ’()T /4 VT)\LZ[A C OD. PISC. 94072730271
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- la mancata osservanza delle condizioni sopra elencate o ia difformita dei lavori da quanto previsto
nel progetto depositato comporteranno immediata decadenza del presente parers;

- in sede di collaudo delle opere idrauliche, dovra essere verificato che le tubazioni di raccoita e
smaltimento delle acque meteoriche risultine libere da eventuali depositi di materiale derivanti dalle
lavorazioni per la realizzazione dell'intervento in oggetto.

La presente & rilasciata per | soli fini idraulici, nei limiti della disponibilitd dell' Amministrazione det
Consorzio di Bonifica Acque Rigorgive, senza pregiudizio di eventuall diritti di terzi siano essi privati od Enti
Pubblici & non costituisce titolo edificatorio.

Rimanendo a disposizione per eventuali ad ulteriori chiarimenti si coglie I'occasione per porgere
distinti salutl,
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LENERGIA CHE T ASCOLTA.

DIVISIONE INFRASTRUTTURE E AETI
MACRO AREA TERRITORIALE HORD EST MESSAGGIO FAX

2ONA DI VENEZIA MESTRE

30171 Mestre Contro = Vanazia - Casaila Postale 144 Pagine (inclusa Ia presenta):
¥ 435 3415080842

Mittente / From Destinatarlio / To

DIS/MAT/NE/DTR-TRI/Z0/ZOVE/UQL Spatt,le
Citta di Spinea
Settore Urbanlstica ed Edllizia

F +39 0415060662 FAX 0415411201

Oggetto:  Convocazione conferenza dei servizi per valutazioni progetto comportante
variante urbanistica ai sensi dell’art.5 del DPR 20 Ottobre 1898 n.447 e s.m.i.
presentato dalle ditte Cooperativa Adriatica S.c. a r.l. e Valdosta s.r.l.

(Precedente riunione dela conferenza del servizi del 21/09/2011)

Alla c.a. Arch Fiorenzo Dal Zotto, Geom.Alberto Marangoni & Arch.Vincenzo manes

Con riferimento alla conferenza del servizl In programma 1l glorno 22/04/2013,
comunichlamo [a nostra Impossibllitd a partecipare alla stessa,

Di seguito alcune indicazioni:

Confermlame quanto comunicato con nostra precedente del 21/09/2011 prot.Enel
1469457 (vostro prot.0026630-2011) e evidenziamo che ad oggi non ¢ & possibile
elaborare un progetto di elettrificazione in quanto mancano i dati a noi necessarl {numero
di utenze e potenza richiesta per ogni singola farnitura).

Ricordlamo che il comma 5.4 dell’allegato C della delibera AEEG n.199/2011 prevede che
le connessioni permanenti per potenze disponibill sino a 100 kW si effettuano con
consegna in bassa tensione.
Per connessioni con impegni di potenza superiori la connessione potra avvenire solo in
Media tensione.

Evidenziamo che nella tavola 978_Ad001_VAR avete destinato alcuni locall a servizio
della fornitura di energia elettrica {Locale Enel - Locale Misure e Locale trasformazione
Utente); In mancanza delle Informazion! soprachleste, non posslamo confermare tall
volumi e rimaniamo disponibili per valutare le opportune soluzioni.

Dovranno essere realizzate allinterno del lotto a completa cura & spese del richisdente

¥ ncn g % wpe B0
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LENERGLA CHE Th ARCOLYA,

le canalizzazioni necessarie al transito dei cavi elettrici da cedere ad Enel, i cui percorsi
dovranno essere concordati con | nostri incaricati.
Con le precisazipni di cui sopra, diamo il nostro parere favorevole all'intervento.

Per eventuali ulteriori informazioni il nostro Capo Unitd Operativa sig.Bianco Gianni
rimane disponibile (fax 0418214962; mail bianco.glanni@enel.it)

Distinti saluti

Maurizio Girardi
IL RESPONSABILE

1l presente documento costituisce una riproduzigne integra
fedele dall'otiginale Infarmatico, sottoseritta con firtma digitals,
disparibile a richissta prasso PUnitd emittante, La foroduzions su
slippartn cartacao & affattuata da Enal Sarvigl,
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Da: ado veneto sud [ut.ves@telecomitalia.it]

Inviato: mercoledi 10 aprile 2013 11.26

A: protocollo.comune.spinea.ve@pecveneto.it

Oggetto: SERVIZIO ASSISTENZA SCAVI DI TELECOM ITALIA S.P.A. 800-1331-31, PRATICA N° 101931 PER
CONFERENZA SERVIZ!I - PROGETTO DITTE COOPERATIVA ADRIATICA SCARL E VALDOSTA SRL.

Allegati: Convocazione.pdf; Conferenza servizi.pdf; a-101931[1].pdf; Legenda.xls

20126 - Milano
Viale Sarca, 222

AOL-VENETO-SUD

Citta di Spinea -

Si prega di citare nella risposta Settore Urbanistica
ed Edilizia
N.: AS0101931 Piazza del Municipio , 1
Rif.Vs. del : 19/03/2013 Spinea -

Assistenza Scavi per Conferenza servizi relativa al Progetto ditte Cooperativa Adriatica scarl e Valdosta st
SPINEA VE

Pratica n. AS0101931

Oggetio :

Vi evidenziamo che nelle localita da Voi segnalate, non riscontriamo la presenza di infrastrutture telefoniche di
proprieta Telecom ltalia S.p.A. come da documento/i allegatofi.

Con l'occasione Vi confermiamo che il Servizio Assistenza Scavi 800 133131 continua ad essere attivo su tutto i
territorio ed & a disposizione di tutti coloro che intendono richiedere informazioni sulle infrastrutture telefoniche di
proprieta Telecom ltalia s.p.a., nonché per segnalare eventuali danni alla rete telefonica occorsi durante
'esecuzione di tali opere. :

Le richieste che pervengono a tale servizio sono esaminate con iutta I'attenzione del caso da parte del personale
della nostra Societa ivi preposto.

Nel rappresentarvi che le informazioni contenute nella suddetta cartografia rivestono i caratteri di riservatezza, si
rammenta che il loro utilizzo potra essere effettuaio solo nei modi e nei limiti previsti dalla vigente normativa in
materia. In ogni caso, anche la Ditta/lmpresa esecutrice dei lavori dovra richiedere le suddette informazioni al
Setvizio Assistenza Scavi con congruo anticipo (almeno 15-20 giorni) rispetto al momento di inizio dei lavori di
scavo.

Restando a disposizione si porgono distinti saluti.

TELECOM ITALIA S.P.A. - ASSISTENZA SCAVI - TEL. 800.1331.31

TELECOM ITALIA S.p.A.
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SERVIZIO LAVORI PUBBLICI
Spinea, li 18/04/2013

Spett.li

Fiorenza Dal Zotto
Alberto Marangoni
- SEDE -

E p.c.
Leonardo Mercatali
- SEDE -

OGGETTO: OPERE DI URBANIZZAZIONE INTERVENTO COMMERCIALE COOP
ADRIATICA IN VIA DELLA COSTITUZIONE.

In riferimento alla comunicazione di convocazione della conferenza di servizi n.8530/2013
per la realizzazione di un nuovo edificio ad uso commerciale in via della Costituzione e relative opere di
urbanizzazione, si conferma che il parere tecnico di competenza riguardo le soluzioni progettuali verra
espresso, durante la conferenza stessa.

Per quanto riguarda il computo metrico estimativo, la valutazione puod essere fatta solo sui
prezzi unitari il linea con il prezziario regionale di riferimento per la esecuzione di opere puibbliche che
risulta correttamente applicato. Le quantita diversamente non sono verificabili in quanto il computo non ¢
caratterizzato, come dovrebbe, dalla dimostrazione del calcolo delle grandezze complessive indicate. Non
sono a disposizione inoltre tavole quotate tridimensionalmente per una eventuale valutazione d’ufficio.

Invece, per un parere di congruitd sui prezzi non reperibili nel prezziario regionale, non
essendoci termini di paragone, ¢ indispensabile acquisire la giustificazione degli stessi mediante un’analisi.
Nel computo metrico estimativo questi ultimi sono individuiati da un codice, da Pr.P.1 a Pr.P.12.

Anche il computo della forestazione dovrebbe essere rivisto in quanto ci sono alcune voci
dove forse ¢ errata ’unita di misura (1.2.3.3) ¢ (P.3.1) €/ha al posto din./ha (7!).

Si segnala inoltre che il prezzo delle alberature rispetto al computo del parcheggio ¢
considerevolmente inferiore. &

Non risulta chiaro quale tipo di alberi siano previsti nel parcheggio. Il prezzo indicato di €
400/cad nel capitolato di Venezia riguarda essenze di pregio alte oltre 1 4/5 metri.

Pertanto allo stato attuale non & possibile esprimere alcun parere sul valore complessivo
dell’opera che deve essere rimandato alla presentazione delle giustificazioni dei nuovi prezzi da parte dei
progettisti..

Distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO LAVORI
PUBBLICI
Claudio Vianello

Pigzza del Municipio | — 30038 Spinea (VE) - Tel. 0415071111 Fax 041.5411201
e-mail: sindaco@comune.spinea.ve.it
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CITTA DI SPINEA

PROVINCIA DI VENEZIA

Spinea, li 22/04/2013

Fiorenza Dal Zotto
-SEDE -

OGGETTO: PARERE PER CONFERENZA DEI SERVIZI DEL 22.04.2013 NUOVO
CENTRO COMMERCIALE COOP ADRIATICA

Con la presente nota si trasmette il parere relativo all’intervento di cui all’oggetto.

COMPUTO METRICO
Il parere & gia stato espresso con nota interna ed inviato al Settore Edilizia Privata ed Urbanistica.

PARCHEGGI RIERVATI AI DISABILI
Si segnala ’opportunita di verificare la compatibilita della pavimentazione drenante con le esigenze
di regolarita della superficie.

PERCORSO CICLO-PEDONALE A SUD DI COLLEGAMENTO CON ROTATORIA LUNEO

Il percorso in oggetto & individuato come ciclo-pedonale, ma le dimensioni indicate non permettono
tale classificazione.

Si ritiene di procedere verificando al possibilitd di adeguare le dimensioni alla definizione di
percorso ciclo-pedonale (almeno 3,5) oppure ridefinirlo come percorso pedonale mantenendo le
misure indicate nel progetto.

Si ritiene debba essere chiarita la compatibilita di quanto previsto con il progetto di Veneto Strade
gia approvato ed in fase di realizzazione.

Si richiede quale sia la modalita di realizzazione delle opere proposte fuori ambito da realizzarsi su
aree di proprieta non comunale. .

CONTROSTRADA DI IMMISSIONE A PARCHEGGIO COOP
Si segnala che dagli elaborati consegnati non si ¢ rilevata la presenza di caditoie stradali per la
raccolta delle acque meteoriche.

PISTA CICLABILE IN STABILIZZATO LUNGO IL PERIMETRO DELLA FORESTAZIONE

Si segnala che la configurazione attuale della pista cosi come proposta potrebbe indurre dei
comportamenti potenzialmente pericolosi.

Infatti la pista potrebbe attrarre molti spostamenti dalla zona residenziale di via Luneo e laterali
verso il nuovo centro commerciale.

Piazza del Municipio | - 30038 Spinea (VE) - Tel. 0415071111 Fax 041.5411201
e-mail: sindaco@comune.spinea.ve.it
www.comune.spinea.ve.it Pagina 1 di2
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La pista pero termina direttamente sulla provinciale.

L’utenza potrebbe pertanto essere indotta a percorrere contromano un tratto di viabilita o
attraversare all’interno dell’ambito di forestazione per portarsi al centro commerciale.

Si propone di realizzare un collegamento vero e proprio tra la pista e la zona di interesse pubblico.

Distinti saluti.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE LAVORI
PUBBLICI, VIABILITA' E MOBILITA'
Leonardo Mercatali

Piazza del Municipio 1 — 30038 Spinea (VE) — Tel. 0415071111 Fax 041.5411201
e-mail: sindaco@comune.spinea.ve.it
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Fiorenza Dal Zotto

R
Da: Enrico Baschiera <Enrico.Baschiera@regione.veneto.it>
Inviato: lunedi 22 aprile 2013 10:32
A: protocollo.comune.spinea.ve@pecveneto.it; Fiorenza Dal Zotto; Silvano Checchin
Oggetto: Conferenza di servizi per la valutazione progetto comportante variante urbanistica

ai sensi dell'articolo 5 del DPR 20 ottobre 1998, n.447 e smi presentato dalle ditte
Cooperativa Adriatica S.c. e r.l. e Valosta srl

Alla c.a del Sig. Sindaco del Comune di Spinea
Silvano Checchin

Alla c.a. del Responsabile dei Settore Urbanistica del Comune di Spinea
arch. Dal Zotto

In riferimento alla nota n. 8530/2013 del 18.03.13 con la quale ri richiede la partecipazione dello
scrivente ufficio alla "Conferenza di servizi per la valutazione progetto comportante variante
urbanistica ai sensi dell'articolo 5 del DPR 20 ottobre 1998, n.447 e smi presentato dalle ditte
Cooperativa Adriatica S.c. e r.l. e Valosta srl”, con la presente si evidenzia che il soggetto atto ad
esprimersi con parere su tali progetti sia la Commissione regionale per la Valutazione Ambientale
Strategica. Si sottolinea altresi come tale progetto essendo una pratica con procedura di sportello
unico potrebbe ricadere nelle fattispecie di esclusione previste dalla DGRV n.791 del 31.03.09,
esclusioni ribadite fra l'altro anche dalla DGRV 1646 del 7.08.12 che prende atto del parere n.84 del
3.08.12 della Commissione VAS. Infatti la Commissione in questo parere evidenzia che "... omissis ...
Per riassumere sono, pertanto, escluse dalla procedura di verifica di assoggettabilita nonché dalla
procedura di VAS ... le seguenti ipotesi: ...omissis...5) le varianti ai piani e programmi conseguneti alla
procedura di sportello unico per le attivita produttive”.

L esclusione & prevista da un atto amministrativo per cui si rimette alla scelta del proponente la

prosecuzione o meno dell iter valutativo.

A tal fine si rappresenta che qualora | intenzione fosse la prosecuzione dell iter valutativo é

necessario produrre la seguente documentazione:

1. Elenco dei soggetti, con i relativi indirizzi, aventi competenza in materia ambientale ch
potrebbero essere interessati dagli effetti derivanti dall attuazione della variante in oggetto;

2. Tante copie del Rapporto Ambientale Preliminare, su supporto cartaceo, quante sono le autorit:
competenti in materia ambientale da consultare e una copia in formato digitale copiabile e cartace«
per la scrivente Unita di Progetto.

3. Una copia in formato cartaceo e digitale della Relazione di screening di cui alla DGR n. 3173 de
10.10.2006 relativa alla Rete Natura 2000. Le risultanze derivanti da tale relazione dovrannc
essere recepite dal Rapporto Ambientale Preliminare. Ovvero dichiarazione di non necessita dell:
procedura di Valutazione di Incidenza ai sensi della DGR n. 3173 del 10.10.2006 il cui modello pu«
essere scaricato dal sito internet della Giunta Regionale del Veneto.

4. Un elaborato grafico relativo all area interessata

Saluti
Enrico Baschiera

dott. Enrico Baschiera
POV.AS.
U.P. Coordinamento Commissioni (VAS-VINCA-NUVV)

[



Via Baseggio 5 - 30174 Venezia - Mestre
041 2794439 (diretto)

041 2794451 (fax)
enrico.baschiera@regione.veneto.i

At sensi del D.Lgs. 196/2003 si precisa che le informazioni contenute nel messaggio e negli eventuali
allegati sono riservate al/ai destinatario/i indicato/i. Nel caso di erroneo recapito, si chiede cortesemente a
chi legge di dare immediata comunicazione al mittente e di cancellare il presente messaggio e gli eventuali
allegati. St invita ad astenersi dall'effettuare: inoltri, copie, distribuzioni e divulgazioni non autorizzate del
presente messaggio e degli eventuali allegati.

According to Italian law (D.Lgs 196/2003) information contained in this message and any attachment
contained therein is addressed exclusively to the intended recipient. If you have received this message in
error would you please inform immediately the sender and delete the message and its attachments. You are
also requested not to make copies, nor to forward the message and its attachments or disclose their content
unless authorised.
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COMANDO PROVINCIALE VIGILI DEL FUOCO
VENEZIA
Strada della Motorizzazione Civile, § — 30170 Mestre (VE)
Tel 0412697111 7 Fax 0415020129

e-maih comando venezia@vigilfuoco,

Spett. VALDOSTA S.R.L.

I fficio Prevenzione Incendi VIA TEMPESTA N, 40
Fase, Comando: P/ 57456 30033 NOALE
Bisposta all'istanza prot. N. / det / ' LEGALE RAPPRES. GIOV ANNI MICHIE] AN

Tollegata prot. Comando 24231 del 28.03.2012

ep.c. Al Sig. Sindaco del Comune di
30038 SPINEA

OGGETTO:  RICHIESTA DI VALUTAZIONE DEL PROGETTO
Ditta VALDOSTA S.R L. - VIA DELLA COSTITUZIONE N, 0 - SPINEA
Istanza relativa a: Attivitd commerciale; impianto termico ¢ gruppo elettrogeno a servizio
dell’attivita commerciale.
Attivita n® 69C, 74B, 494 del D.P.R. 151/2011.
Altre attivita del D.P.R, 151/2011 presenti non oggetio del presente parere:
L'Istruttore Tecnico D. Ing. ELENA PESCE

Con riferimento alla domanda presentata da codesta ditta iniesa a sottoporre i progetio a valutazione preventiva
ai sensi dell’art. 3 del D.P.R. 01 agosto 2011 n. 151, visto esito dell’esame della documentazione tecnica progettuale
effettuato dall’Istrutiore Tecnico, si ritiene, ai soli fini antincendio, il progettc CONFORME alle norme, alle regole
tecniiche ed ai criteri di Prevenzione Incendi.

Per quanto non esplicitamente rilevabile dalla documentazione grafica ¢ dalla refazione teenica deve essere
integralmente osservata la regola tecnica di Prevenzione Incendi ed i eriteri di sicurezza antincendio in vigore, nonché
le norme di buona tecnica (in particolare. norme CEI. UNI-CIG, UNI).

Si precisa inoltre, quanto segue:
1} Deve essere attestaio che il gruppo elettrageno & rispondente al DM 23/07/2011.

Il Sig. Sindaco in indirizzo & pregato di inserire nei propri atti autorizzativi le indicazioni contenute nella
presente, ai sensi del D.P.R. 15172011,

Al titolare dell’attivita in indirizzo si ricorda che, ai sensi deli’art.4 comma 1 del D.P.R. 151/2011, prima
dell’esercizio dell’atlivita, va presentata al Comando la Segnalazione Certificata di Inizig Altivitd, corredata dall®
asseverazione e dalle certificazioni previste dal D.M. 07.08.2012. redatte ai sensi dellart. 16 comma 4 del D. Lgs
13972006, su modulistica disponibile sul sito www.vigitfuocg.it.

Al fine di migliorare e velocizzare la gestione delle pratiche e favorire le eventuali operazioni di soccorsa, si
richiede di allegarc alla SCIA la seguente documentazione digitale in formato PDF:

planimetria di dettaglio aggiornata con layout finale,

- planimetria semplificata con indicazioni utili a! soceorso.

Ogni modifica agli impianti o condizioni di esercizio, che compurtano un'alierazione delle condizioni di
sicurezza antincendio previsie nel progetio approvato, obbliga la ditta ad attivare nuovamente o procedure di cui
aliart.3 del D.P.R. | Agosto 2011 n® 151,

L struttare{Teer
D Ing. ELEM




CITTA DI SPINEA

PROVINCIA DI VENEZIA

COPIA PER ALBO PRETORIO

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE
N. 57 del 19/04/2013

Oggetto: PROCEDIMENTO DI SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE COOP
ADRIATICA S.C.A R.L. / VALDOSTA S.R.L. - TRASFERIMENTO DEI DUE
PUNTI VENDITA COOP IN VIA DELLA COSTITUZIONE E VIALE SAN REMO
CON AMPLIAMENTO - VARIANTE URBANISTICA - INDIRIZZI.

L’anno duemilatredici il giorno diciannove del mese di aprile alle ore 15: 0, nella Sala Giunta del
Municipio, regolarmente convocata, si € riunita la GTUNTA COMUNALE nelle persone dei Signori:

CHECCHIN SILVANO SINDACO PRESENTE
BUSATTA STEFANIA VICE SINDACO PRESENTE
SIGNORELLI PIERCARLO ASSESSORE PRESENTE
MAINARDI LOREDANA ASSESSORE PRESENTE
CHINELLATO GIANPIER ASSESSORE PRESENTE
DA LIO RICCARDO ASSESSORE PRESENTE
BUIATTI GIANPIETRO ASSESSORE ASSENTE

LAZZARO MATTEO ASSESSORE PRESENTE

Partecipa alla seduta il Dott.Guido Piras SEGRETARIO GENERALE del Comune di Spinea
Il Sig.Silvano Checchin nella sua qualita di SINDACO assume la presidenza della Giunta e, riconosciuta

legale I’adunanza, dichiara aperta la seduta.

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto come segue.

SINDACO
F.to Silvano Checchin

SEGRETARIO GENERALE
F.to Guido Piras

REFERTO DI PUBBLICAZIONE E
COMUNICAZIONE AI CAPIGRUPPO
CONSILIARI
(artt. 124 -125 D.Lgs.267/2000)

Si certifica che copia della presente Deliberazione viene
pubblicata, mediante affissione all’Albo Pretorio online
del Comune, per giorni  consecutivi, dal e
contestualmente trasmessa in elenco ai Capigruppo
consiliari.

IL MESSO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA
(art. 134, comma 3, D.Lgs. 267/2000)

Si certifica, su conforme dichiarazione del messo, che
copia della presente Deliberazione ¢ stata pubblicata
nelle forme di legge all’Albo Pretorio online del
Comune in data , senza riportare nei primi 10 giorni di
pubblicazione denunce di vizi di legittimita o
competenza, per cui la stessa E DIVENUTA ESECUTIVA in
data .

IL SEGRETARIO GENERALE

Copia conforme all'originale in carta libera per uso amministrativo

IL FUNZ. INCARICATO
F.to Baldovino Angiolelli




LA GIUNTA COMUNALE

L’assessore all’urbanistica e edilizia Riccardo Da Lio riferisce quanto segue:

richiamata integralmente la deliberazione della Giunta comunale n. 318 del 29.12.2010 “Procedimento di sportello unico
attivita produttive - trasferimento due punti vendita Coop in Via della Costituzione di cui alla richiesta di P.d.C. prot. n.
32831 del 16/11/2010 - Variante Urbanistica in Via della Costituzione — indirizzi”;

ricordato che il 1° ottobre 2011 ¢ divenuto efficace il D.P.R. 7 settembre 2010, n. 160 “Regolamento per la
semplificazione ed il riordino della disciplina sullo sportello unico per le attivita produttive, ai sensi dell’articolo 38,
comma 3, del decreto-legge n. 112 del 2008, convertito, con modificazioni, dalla legge n. 133 del 2008 che ha abrogato
il D.P.R. 20 ottobre 1998, n. 447 “Regolamento recante norme di semplificazione dei procedimenti di autorizzazione per la
realizzazione, I’ampliamento, la ristrutturazione e la riconversione di impianti produttivi, per 1’esecuzione di opere interne
ai fabbricati, nonché per la determinazione delle aree destinate agli insediamenti produttivi, a norma dell’articolo 20,
comma 8§, della legge 15 marzo 1997, n. 59 e succ. mod. e int.;

considerato che, per i procedimenti avviati prima dell’entrata in vigore del nuovo D.P.R. 160/2010 (quale quello oggetto
del presente provvedimento) ai sensi del comma 2 dell’articolo 12 del D.P.R. 160/2010 continua ad applicarsi la normativa
previgente;

rilevato altresi che la Regione del Veneto ha recentemente approvato la nuova Legge regionale 55/2012 che disciplina, tra
le altre cose, anche i procedimenti urbanistici legati allo sportello unico per le attivita produttive e che all’articolo 7
prevede, nelle norme transitorie, che per le istanze gia presentate prima dell’entrata in vigore della stessa (1° gennaio 2013)
continua ad applicarsi la normativa previgente, ovvero quanto previsto dall’articolo 48 comma 7 bis 2 della Legge
urbanistica regionale 11/2004 e succ. mod. e int.;

ricordato che il 9 febbraio 2013 ¢ divenuto efficace il Piano di assetto del territorio (P.A.T. approvato nella Conferenza
di Servizi del 17/12/2012, ratificata con Deliberazione della Giunta provinciale n. 2 del 09/01/2013 e pubblicata nel
BUR n. 10 del 25/01/2013);

accertato che 1’area oggetto di intervento riguarda un ambito qualificato dal P.A.T. approvato come linea preferenziale
di sviluppo produttivo con individuazione del limite fisico della nuova edificazione ¢ come ambito preferenziale di
forestazione in ambito territoriale di importanza paesaggistica;

verificato che le NdA dello strumento urbanistico comunale (art. 14 comma 23, 24, 25) stabiliscono che il P.A.T.
individua i limiti fisici della nuova edificazione, ma che tali limiti saranno definiti “nel dettaglio” dal P.1. sulla base di
indicazioni morfologiche e del contesto;

rilevato altresi che, sempre le NdA del P.A.T. (art.10 comma 5 e comma 9) stabiliscono che il P.I. individuera le aree
preferenziali di forestazione e che, sulla base di specifici elementi analitici, si potranno meglio definire i perimetri delle
aree di forestazione (a partire dall’allargamento delle aree ove sono state attuate o sono in atto azioni di forestazione
ecc.);

rilevato che il progetto proposto prevede una riduzione della fascia di forestazione rispetto a quella indicata nel
P.A.T., mail progetto presentato prevede al contempo una fascia molto piu ampia nella parte a Nord (il progetto
prevede una fascia di oltre 70 metri dal Rio Cimetto e quindi una quarantina di metri piu profonda rispetto a quanto
indicato nel P.A.T.);

ricordato altresi che tale maggiore ampiezza della fascia corrisponde all’ambito vincolato dal punto di vista
paesaggistico (art. 142, comma 1, lett. c) del D.Lgs. 42/2004) in quanto fascia di tutela paesaggistica lungo il corso
d’acqua rio Cimetto;

considerato che la riduzione della fascia a Est e il contestuale allargamento dell’area di forestazione a Nord
corrispondono a una scelta della stessa Amministrazione comunale compatibile con le scelte strategiche — che ¢ bene
ricordare non sono conformative — previste in sede di P.A.T., in quanto I’ Amministrazione comunale ritiene necessario,
proprio alla luce delle indicazioni morfologiche e del contesto emerse dall’analisi puntuale dello stato di fatto e quindi
a una scala non piu strategica, ma “operativa”, concentrare la maggior parte dell’ambito forestato in corrispondenza del
bene oggetto di tutela, al fine di creare un adeguato polmone verde lungo il rio Cimetto che merita appunto adeguata
valorizzazione;

considerato altresi che si ritiene al contempo necessario garantire la realizzazione di una fascia di adeguata protezione
rispetto all’abitato che viene dimensionata in circa 30 ml. quale dimensione ritenuta congrua per un’adeguata barriera di
protezione dell’abitato posto a Est del nuovo insediamento anche dagli stessi esperti in materia (Veneto Agricoltura
della Regione Veneto che ha dato supporto per la redazione del progetto di forestazione);

ritenuto pertanto, per quanto sopra esposto, il progetto presentato compatibile con lo strumento urbanistico generale
approvato a livello strategico (P.A.T.);

ricordato che la norma regionale sopravvenuta che disciplina le procedure urbanistiche in ambito di sportello unico
delle attivita produttive prevede la decadenza della variante urbanistica in caso di mancato rispetto dell’inizio dei lavori
entro 16 mesi dalla pubblicazione della variante urbanistica (articolo 4, comma, 7 della Legge regionale 31.12.2012, n.
55);

rilevato pero che il progetto presentato, proprio in ragione della sopravvenuta approvazione ed efficacia del P.A.T. (9
febbraio 2013), rispetto alla data di presentazione del progetto, risulta compatibile con le scelte urbanistiche fatte



dall’ Amministrazione a livello strategico e comporta quindi la semplice inclusione di tale area nella programmazione
urbanistica a scala operativa al fine di perseguire finalita di natura economico-occupazionale;

ritenuto pertanto, proprio alla luce di tale compatibilita, non necessario attribuire a tale variante limiti di efficacia se
non quelli ordinariamente previsti per la validita del piano degli interventi (5 anni dall’efficacia della variante stessa);
ricordato che tale variante comporta la riduzione della Sau attualmente disponibile della superficie corrispondente
all’ambito classificato quale zona D pari a mq 17.651;

rilevato che, in relazione al progetto presentato, ¢ stata indetta la conferenza di servizi in data 21.09.2011;

considerato che, successivamente a tale data, vi sono stati numerosi incontri tra I’Amministrazione comunale e i
proponenti I’intervento per definire i contenuti della convenzione e i criteri di applicazione dei principi perequativi
contenuti nel P.A.T.;

esaminata la relazione tecnico estimativa redatta dalla dott.ssa Antonella Faggiani presentata in data 06.08.2012 prot.
n. 22.218 e succ. integrazioni del 20.03.2013 prot. n. 8826;

rilevato altresi che, sulla base dei contenuti indicati nella relazione estimativa sopra richiamata, ¢ stato redatto lo
schema di convenzione che regola 1’attuazione dell’intervento e che si allega al presente provvedimento per costituirne
parte integrante;

rilevato altresi che copia di tale schema ¢ stato condiviso e presentato dalla ditta Valdosta s.r.l. in data 18/04/2013 prot.
n°11697;

ricordato che la proposta di intervento ¢ stata illustrata alla seconda commissione consiliare nelle sedute del
22/11/2012, 20/12/2012, 17/01/2013;
ricordato altresi che il progetto presentato prevede: a) il trasferimento e ampliamento dei due attuali punti vendita,
quello principale, sito in via della Costituzione (di fronte al richiesto nuovo insediamento), della superficie commerciale
di vendita di circa 1430 mq e, il secondo, in via San Remo (Villaggio dei Fiori) di circa 580 mq di superficie
commerciale di vendita attraverso la nuova costruzione di un nuovo edificio con superficie commerciale di vendita di
circa 2.412 mq (media struttura di vendita); b) la realizzazione di tutte le opere di urbanizzazione funzionali alla
realizzazione del nuovo edificio commerciale quali opere stradali, piste ciclabili, aree a verde, parcheggi, ecc., il tutto
secondo le specifiche indicazioni e superfici contenute nello schema di convenzione allegato; c) il reperimento, la
forestazione e quindi la cessione al Comune delle aree qualificate come ambiti di forestazione per una superficie
complessiva di 26.253 mgq;
precisato che, in applicazione dei criteri perequativi meglio descritti e valutati nella relazione estimativa sopra
richiamata, I’intervento, a fronte di un’edificabilita di circa mgq. 4.376 di superficie netta di pavimento (corrispondente
a una superficie commerciale di vendita di circa 2.412 mq.), prevede la cessione e forestazione di un ambito
complessivo di mq 26.253 di cui una parte gia attualmente nella disponibilita della ditta proponente I’intervento - e
precisamente un’area di mq. 14.932 - e la restante parte di mq 11.321 che verra acquisita e piantumata dal proponente
entro 1 termini assegnati per la conclusione del procedimento edificatorio, previa approvazione della specifica e
ulteriore variante urbanistica che individuera tali aree una volta acquisite;
ricordato che, a garanzia dell’acquisizione e piantumazione delle aree di proprieta della ditta proponente oggetto di
forestazione, oltre che a garanzia dell’acquisizione, piantumazione e cessione al Comune delle aree di forestazione
attualmente appartenenti a terzi, la ditta proponente depositera, preliminarmente alla stipula della convenzione
urbanistica, specifica polizza fidejussoria;
ricordato che, per quanto riguarda i profili di natura patrimoniale e di spesa derivanti dall’attuazione della
programmazione urbanistica di cui allo schema di convenzione allegato, I’amministrazione comunale acquisira: a) il
vincolo ad uso pubblico di un’area destinata a opere di urbanizzazione (viabilita, parcheggi, ecc. di cui all’art. 10 dello
schema di convenzione allegato: 3.444+1.298.50+188.50+864.50) della superficie complessiva di mq 5.795,50 la cui
manutenzione resta a carico del proprietario (art. 17 comma 2 dello schema di convenzione allegato); b) la proprieta di
un’area forestata della superficie complessiva di mq 26.253 con oneri di manutenzione annuali a carico del comune di
circa 9300 euro all’anno, spesa che, sulla base dei tempi stimati per la realizzazione e cessione delle aree e delle opere,
si stima dovra essere sostenuta dal comune a partire dal secondo semestre del 2015 (dato presunto sulla base dei tempi
previsti di attuazione del progetto edilizio che richiedono comunque verifica e monitoraggio);
rilevato pertanto che I’onere previsto sul bilancio risulta compatibile con la situazione economico finanziaria dell’ente e
che, con particolare riferimento all’anno 2015, tale onere risulta comunque modesto e quindi tale da non richiedere
variazioni alle previsioni della programmazione pluriennale;
ritenuto altresi opportuno stabilire il termine temporale di mesi sei dall’efficacia della variante urbanistica per la stipula
della convenzione di cui allo schema allegato e di prevedere, in caso di mancato rispetto di tale termine, che la Giunta
comunale valuti nuovamente i costi stimati nella presente convenzione;
ricordato altresi che, con nota prot. 8530 del 18.03.2013, il responsabile del procedimento ha convocato la conferenza di
servizi decisoria che si svolgera il prossimo lunedi 22 aprile 2013;
rilevato altresi che, in termini procedimentali, in relazione all’approvazione della variante urbanistica, considerato che
I’articolo 48 comma 7 bis 2 non specifica le modalita di approvazione della variante e che pertanto, analogicamente, si
applica quanto previsto dall’articolo 4 “Interventi di edilizia produttiva in variante allo strumento urbanistico generale”
della recente Legge regionale 55/2012, commi 5 e 6, secondo cui:

“5. La determinazione della conferenza di servizi relativa alla variazione dello strumento urbanistico generale e tutti i
documenti allegati, comprensivi del progetto completo in ogni suo elemento, sono depositati presso la segreteria del



comune per dieci giorni. Dell'avvenuto deposito ¢ dato avviso sull'albo pretorio e nel sito internet del comune, il quale puo
attuare ogni altra forma di divulgazione ritenuta opportuna; entro i successivi venti giorni chiunque puo presentare
osservazioni.

6. Entro trenta giorni dalla scadenza del termine per proporre osservazioni, il consiglio comunale delibera sulla variante,
decidendo anche sulle osservazioni presentate. La determinazione favorevole del consiglio comunale di approvazione
della variante viene trasmessa al responsabile SUAP ai fini della conclusione del procedimento. (...)”;

considerato che, in relazione alle caratteristiche commerciali dell’intervento, deve richiamarsi I’articolo 28 “Norme
transitorie “ comma 1 della Legge regionale 28 dicembre 2012, n. 50 “Politiche per lo sviluppo del sistema commerciale
nella regione del Veneto” in forza del quale al caso in esame si applica la normativa di cui alla previgente Legge regionale
13 agosto 2004, n. 15;

tutto quanto premesso;

visti i pareri espressi ai sensi dell’art. 49 del D.Lgs. n. 257/2000 in merito alla regolarita tecnica e contabile del presente
provvedimento;

visto 1’art. 48 del D.Lgs. n. 267/2000;

con votazione unanime ¢ palese:

DELIBERA

1. di approvare i criteri contenuti nell’allegato schema di convenzione ai fini della redazione del progetto di variante
urbanistica richiesta dalle ditte Valdosta s.r.l. /Coop Adriatica s.c.ar.l;

2. di stabilire che la convenzione urbanistica di cui allo schema allegato dovra essere stipulata entro sei mesi
dall’efficacia della variante urbanistica e che, in caso di mancato rispetto di tale termine, la Giunta comunale valutera
nuovamente |’attualita dei prezzi e dei computi in essa indicati ;

3. di inviare copia del presente provvedimento alle ditte interessate e al Settore Affari generali e supporto alla
segreteria generale — Servizio commercio, al Settore Economico finanziario — Servizio ragioneria, al Settore lavori
pubblici per gli eventuali provvedimenti di competenza;

LA GIUNTA COMUNALE

Considerato che, ai fini dell’approvazione del progetto, la normativa regionale prevede un procedimento
amministrativo articolato e complesso e tale da garantire, attraverso le fasi del deposito, della pubblicazione e del
periodo assegnato per la presentazione da parte dei cittadini di eventuali osservazioni/opposizioni, un’adeguata
pubblicizzazione dell’atto stesso;

con successiva separata votazione unanime e palese:

DELIBERA

1. di dichiarare il presente provvedimento immediatamente eseguibile, ai sensi dell’art.134, comma 4, del D.Lgs.
267/2000.



PARERE DI COMPETENZA
ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D. Lgs. 267/2000

OGGETTO: PROCEDIMENTO DI SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE COOP
ADRIATICA S.C.AR.L./ VALDOSTA S.R.L. - TRASFERIMENTO DEI DUE
PUNTI VENDITA COOP IN VIA DELLA COSTITUZIONE E VIALE SAN REMO
CON AMPLIAMENTO - VARIANTE URBANISTICA - INDIRIZZI.

11 sottoscritto esprime parere FAVOREVOLE in ordine alla REGOLARITA TECNICA del
presente provvedimento.

IL RESPONSABILE DEL SETTORE
URBANISTICA ED EDILIZIA
F.TO Fiorenza Dal Zotto




PARERE DI COMPETENZA
ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D. Lgs. 267/2000

OGGETTO: PROCEDIMENTO DI SPORTELLO UNICO ATTIVITA PRODUTTIVE COOP
ADRIATICA S.C.AR.L./ VALDOSTA S.R.L. - TRASFERIMENTO DEI DUE
PUNTI VENDITA COOP IN VIA DELLA COSTITUZIONE E VIALE SAN REMO
CON AMPLIAMENTO - VARIANTE URBANISTICA - INDIRIZZI.

11 sottoscritto esprime parere FAVOREVOLE in ordine alla REGOLARITA CONTABILE del
presente provvedimento.

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
ECONOMICO FINANZIARIO
F.TO Michela Scanferla




18 aprile 2013

CONVENZIONE
PER IL TRASFERIMENTO CON AMPLIAMENTO
DI ATTIVITA' COMMERCIALI ESISTENTI
ai sensi dell’art. 48 COMMA 7 bis 2 della LR 11/2004 e art. 7 Lr. 55/2012

L’anno ................... addi...........oeen del mese di.....ooovvvieeniiiiiiiii
avanti al sottoscritto ufficiale rogante dottor ............................. ,Notalo IN.....eoviiiiininnan,
ovvero
avanti al sottoscritto ufficiale rogante dottor ............................. , Segretario comunale del Comune di,

competente ai sensi dell’art. 97, comma 4, lettera c), del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267

si sono costituiti i signori:

o nato a il , residente a () in Via

n° il quale dichiara di intervenire al presente atto nella qualita di legale
rappresentante di VALDOSTA s.r.l., con sede in Noale (VE), Via Gagliardi n. 2, c.f. p. Iva ¢ n. reg. impr.
03477210276,

O nato a .........o.ovennnn. il eresidente ........ooiiiiiiiiiiie
inqualitd di .............ooi pro tempore del COMUNE di SPINEA, che qui interviene in nome e
per conto dello stesso Comune ai sensi dell’art. 4, comma 2, del decreto legislativo 30 marzo 2001, n. 165 ¢
dell’art. 107, commi 2 e 3, lettera c), del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267, allo scopo autorizzato
con atto del Sindacon. ............ indata .............. ai sensi dell’articolo 50, comma 10, del citato decreto
legislativo n. 267 del 2000, nel seguito del presente atto denominato semplicemente “Comune”, dall’altra
parte,

PREMESSO CHE

A) Valdosta s.r.l. ha la piena disponibilita delle aree direttamente interessate dalla procedura di variante puntuale
al P.R.G.C. e intende inoltre acquisire la disponibilita di aree agricole esterne all’ambito della variante,
attualmente appartenenti a terzi, destinate dal PAT adottato a forestazione e percio capaci di generare credito
edilizio; su queste basi dichiara di essere in grado di assumere senza riserve gli obblighi derivanti dalla
CONvenzione;

B) Coop Adriatica s.c.a r.1. gestisce a Spinea due punti vendita, il primo con area vendita di 580 mgq. situato in
via San Remo, il secondo, principale, in via Costituzione (alias S.P. n. 36), dotato di area di vendita di circa
1430 mgq;

C) Valdosta s.r.l. ¢ proprietaria di gran parte dell’area libera frontestante il secondo e principale punto vendita,
estesa su 30.339 mgq. e identificata al NCTU, Foglio 5, mappali n. 6, 742, 743, 1606, 1928 (ex mappale 741),
e la residua porzione dell’area medesima, estesa su 2.244 mq., identificata ai mappali n. 1920 (ex mappale
740), 1922 (ex mappale 1603), 1924 (ex mappale 1604), 1926 (ex mappale 1605) del Foglio 5, prima di
proprieta della Coop Adriatica s.c. ar.l. (che la utilizzava a parcheggio a servizio del supermercato situato dal
lato opposto di Via Costituzione), ¢ stata ceduta a Valdosta s.r.l. preliminarmente alla stipula della presente
convenzione come da atto preliminare di cui al punto successivo, per un totale di mq.32.583;

D) allegato alla presente convenzione, sub 1, vi ¢ atto preliminare del 10/08/2012 registrato e trascritto e relativa
proroga del 11/04/2013, sub.2, che prevede che la ditta Coop Adriatica s.c.a r.l. ceda le aree di proprieta come
sopra meglio identificate alla ditta Valdosta s.r.l. e pertanto la presente convenzione viene stipulata con
Valdosta in ragione di tale atto in quanto la stessa Valdosta avra la disponibilita delle aree da parte della Coop
Adriatica in forza del preliminare registrato e trascritto sopra richiamato;

E) tale superficie si trova in zona strategica bene urbanizzata e ormai inglobata dall’espansione cittadina,
essendo compresa tra un’importante infrastruttura attualmente oggetto di potenziamento da parte di Veneto



Strade (Via Costituzione) e un’area edificata, prevalentemente residenziale, caratterizzata da edifici isolati e
piccoli condomini;

F) in ragione delle caratteristiche generali dell’ambito, Coop Adriatica s.c.a.r.l. ¢ Valdosta s.r.l. hanno presentato
al comune di Spinea una richiesta congiunta di attivazione di procedura di variante ex art. 48, comma 7-bis 2
LR n. 11/2004, ¢ art. 5 DPR n. 447/2008 volta al trasferirvi, ampliata, 1’attivita commerciale esistente
sull’altro lato della strada, con contestuale variazione della destinazione urbanistica — da agricola a
commerciale — della porzione di area in questione necessaria a consentirvi il trasferimento con accorpamento
ed ampliamento di entrambi i punti vendita attualmente gestiti da Coop Adriatica a Spinea, ormai obsoleti e
inadeguati alle attuali esigenze anche dal punto di vista urbanistico;

G) il nuovo edificio commerciale in progetto ricava parte della propria superficie dal credito edilizio generato
dalla prevista cessione al Comune di ulteriori 11.321 mq. di aree di forestazione, da reperire all’esterno
dell’ambito della variante in aggiunta ai 14.932 mgq. di aree di forestazione reperibili in sito e gia appartenenti
alla ditta attuatrice;

H) alla richiesta congiunta di cui sopra ¢ seguita 1’attivazione della procedura nelle forme di legge, con
convocazione di una prima conferenza di servizi istruttoria ¢ preliminare in data 21/09/2011 e di una
conferenza di servizi decisoria in data 22/04/2013;

I) in sede di conferenza decisoria i rappresentanti degli Enti coinvolti nel procedimento unico hanno espresso
parere favorevole all’intervento richiesto nonché alla relativa proposta di variante urbanistica;

J) I’approvazione del progetto e dei relativi allegati da parte della Conferenza di servizi decisoria ha costituito
presupposto per I’approvazione della variante urbanistica e come tale successivamente sottoposta al vaglio e
all’approvazione da parte del Consiglio comunale;

K)a seguito della pubblicazione dell’esito della Conferenza di servizi decisoria non sono state presentate
osservazioni /o opposizioni / oppure: sono state presentate le osservazioni cui il Comune ha controdedotto
come da allegato sub... alla presente, e la variante parziale al PRGC ha ottenuto definitiva approvazione con
Deliberazione del Consiglio Comunale n. ............... del ............ , dichiarata immediatamente eseguibile
ai sensi di legge;

L) le aree soggette alla procedura di variante hanno una superficie totale territoriale reale di mq 32.583 di cui
17.651 mq. qualificabili come zone D e la residua parte di 14.932 mq quali ambito di forestazione; le aree
medesime sono inoltre in parte gravate da vincolo paesaggistico-ambientale ai sensi dell’art. 142, comma 1,
lettera c) del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 in quanto ricadono nella fascia di rispetto generata
dalla presenza del Rio Cimetto;

M)le aree pari a 11.321 mq. necessarie per determinare il credito edilizio da reperire all’esterno dell’ambito della
variante in aggiunta ai 14.932 mq di aree di forestazione reperibili in sito e gia appartenenti alla ditta
attuatrice, verranno identificati successivamente attraverso opportuna variante al P.I. in quanto al momento
non individuabili fisicamente;

N) con deliberazione consiliare n. 37 assunta in data 20 aprile 2009, il Comune ha adottato il nuovo P.A.T.: in
tale strumento urbanistico strategico ha attribuito all’area 1’idoneita all’espansione ad uso commerciale,
mediante previsione di una “linea preferenziale di sviluppo produttivo” che la coinvolge insieme ad aree
limitrofe, di talché la variante approvata con procedura di sportello unico ¢ anche conforme alle scelte
strategiche assunte col P.A.T.;

0) il P.A.T. ¢ stato approvato il 17.12.2012 ed ¢ divenuto efficace il 9 febbraio 2013;

P) ai fini di assicurare che 1’attuazione della variante puntuale confermi le scelte strategiche assunte col PAT in
relazione agli ambiti di forestazione, occorre che la ditta Valdosta s.r.l. si impegni, oltre a all’ordinaria
cessione o realizzazione delle aree ed opere a standard primario e secondario, a cedere all’Amministrazione
aree di forestazione per una superficie totale di mq. 26.253 di cui 11.321 mq. all’esterno dell’ambito di
proprieta per le quali, una volta individuate, verra successivamente approvata una variante al P.I. includente
le stesse aree costituenti ambito di forestazione;

Q) ai sensi del comma 2-bis dell’art. 16 del D.P.R. n. 380/2001, inserito dall’art. 45, comma 1, del D.L. n.
201/2011, per interventi di attuazione dei piani urbanistici generali o particolareggiati 1’esecuzione diretta
delle opere di urbanizzazione primaria - di importo inferiore alla soglia comunitaria - € a carico del titolare
del permesso di costruire e ad esse non si applica il Decreto legislativo n. 163/2006 (cd. “Codice dei contratti
pubblici”);



R) ’attuazione del progetto di trasferimento e ampliamento in variante urbanistica dell’insediamento
commerciale deve essere disciplinato mediante apposita convenzione finalizzata a regolare i rapporti tra il
Comune e Valdosta s.r.l. allo scopo di assicurare il perseguimento delle finalita contenute nel progetto
presentato in variante al PRGC vigente e in armonia col PAT adottato;

S) considerato altresi che il diritto alla variante urbanistica ¢ in capo alla Coop Adriatica, mentre parte delle aree
oggetto della variante risultano essere di proprieta della Valdosta;

T) il progetto presentato, proprio in ragione della sopravvenuta approvazione ed efficacia del P.A.T. (9 febbraio
2013), risulta compatibile con le scelte urbanistiche fatte dall’Amministrazione a livello strategico e
comporta 1’ inclusione di tale area nella programmazione urbanistica a scala operativa al fine di perseguire
finalita di natura economico-occupazionale;

U) proprio alla luce di tale compatibilita, non risulta necessario attribuire a tale variante limiti di efficacia se non
quelli ordinariamente previsti per la validita del piano degli interventi (5 anni dall’efficacia della variante
stessa);

V) tale variante comporta la riduzione della Sau attualmente disponibile della superficie corrispondente
all’ambito classificato quale zona D pari a mq 17.651;

W)lo schema di convenzione, messo a punto con 1’accordo delle parti interessate, ¢ stato approvato dalla
Conferenza di servizi in data ..... con effetto di adozione della variante cui accede e dal Consiglio Comunale
con Deliberazione n...... del ....;

X) visto I’atto d’obbligo in favore e nell’interesse del Comune di Spinea che attesta e impegna la ditta
Coop Adriatica s.c.a r.l. rispetto alla ditta Valdosta s.r.1. allegato sub.3;

tutto cio premesso, fra le parti si conviene e stipula quanto segue

ART. 1 - OBBLIGHI GENERALI

1. Valdosta s.r.l. assume gli oneri e gli obblighi che seguono, precisando che il presente atto ¢ da considerarsi
vincolante e irrevocabile fino al completo assolvimento degli obblighi convenzionali, attestato con appositi
atti deliberativi o certificativi da parte del Comune ai sensi della presente convenzione.

2. Il Comune, attraverso la presente convenzione, si impegna a consentire anche in prosieguo 1’attuazione
dell’unicita del procedimento amministrativo e del responsabile, 1’accessibilita, la trasparenza e il rispetto dei
tempi prestabiliti per la definizione delle pratiche edilizie, urbanistiche e di sua competenza in genere.

3. Le parti dichiarano, dandosene reciprocamente atto:

o che la trasformazione urbanistica ¢ edilizia attuata con variante speciale di cui in premesse ¢ funzionale al
trasferimento dell’attivita commerciale di Coop Adriatica s.c. a r.l. nell’edificio di nuovo impianto da
realizzarsi nell’area oggetto di variante;

e che tale attivita sara esercitata sulla base dell’apposito atto preliminare di cui in premessa, lettera D,
stipulato fra Valdosta s.r.1. in qualita di proprietaria e Coop Adriatica s.c. a r.l. in qualita di conduttrice ed
utilizzatrice degli immobili secondo la loro nuova destinazione (supermercato con relative pertinenze);

e che il contratto di locazione obbliga Coop Adriatica s.c. a r.l. a esercitare detta attivita nel rispetto della
normativa vigente e senza arrecare disturbo a terzi o confinanti; in particolare, nei locali locati non si
potranno svolgere attivita di lavorazione non compatibili secondo i regolamenti e le normative vigenti e
neppure detenere, nei locali, materiali non ammessi per legge o regolamento;

e che in base al contratto preliminare di locazione commerciale concluso dalle medesime Valdosta s.r.l. e
Coop Adriatica s.c. a r.l. per scrittura privata autenticata del 10 agosto 2012, sono di competenza di Coop
Adriatica s.c. a r.l. alcune lavorazioni interne all’edificio necessarie ai fini dell’ottenimento dell’agibilita,
quali a titolo esemplificativo e non esaustivo I’impianto elettrico e di illuminazione interno, 1’impianto di
riscaldamento ¢ condizionamento, 1’impianto antincendio interno (sprinklers), lavorazioni che Coop
Adriatica s.c. ar.l. si ¢ impegnata a realizzare prima dell’ultimazione dell’edificio o comunque in modo da
non causare ritardo nell’ottenimento dell’agibilita.

4. La presente variante urbanistica ha efficacia di 5 anni. Qualora, entro tale data, non trovi attuazione la
previsione urbanistica oggetto del presente provvedimento, la destinazione urbanistica decadra.



ART. 2 — DISPOSIZIONI PRELIMINARI

. Tutte le premesse fanno parte integrante e sostanziale della convenzione e ne costituiscono principio di
interpretazione.

. Valdosta s.c. ar.1. si obbliga per sé e per i suoi aventi causa a qualsiasi titolo, cosicché in caso di alienazione,
parziale o totale, delle aree oggetto della convenzione, gli obblighi assunti con la presente convenzione si
trasferiscono anche agli acquirenti e cio indipendentemente da eventuali diverse o contrarie clausole di
vendita, le quali non avranno efficacia nei confronti del Comune ¢ non saranno opponibili alle richieste di
quest’ultimo.

. In caso di trasferimento le garanzie gia prestate non vengono meno e non possono essere estinte o ridotte se
non dopo che il suo successivo avente causa a qualsiasi titolo abbia prestato a sua volta idonee garanzie a
sostituzione o integrazione.

ART. 3 — TERMINI DEGLI ADEMPIMENTI DI TIPO URBANISTICO

. Tutti i termini previsti dal presente articolo decorrono dalla data di inizio dei relativi lavori ovvero dalla data
della formale stipula della convenzione, a seconda di quanto specificamente stabilito.

. Le opere relative alla viabilita devono essere iniziate entro 12 mesi dalla stipula della presente convenzione
urbanistica e ultimate entro il termine massimo di 36 (trentasei) mesi dalla data di inizio dei relativi lavori, il
cui progetto esecutivo dovra essere presentato al Comune entro 3 (tre) mesi dalla formale stipula della
presente convenzione. La realizzazione del solo tappetino d’usura delle strade pubbliche e di uso pubblico
puo essere differita fino all’ultimazione degli edifici previsti all’interno del progetto, fermo restando il
termine ultimo ed inderogabile di cui al comma 6.

. In ogni caso tutte le opere di urbanizzazione di cui al presente articolo devono essere iniziate contestualmente
all’edificato.

. La realizzazione delle opere di urbanizzazione deve avvenire con regolaritda e continuitd prima o
contestualmente alla costruzione degli edifici serviti dalle opere stesse.

. Fermi restando i termini diversi e specifici previsti dalla presente convenzione, tutti gli adempimenti prescritti
da questa, non altrimenti disciplinati, devono essere eseguiti e ultimati entro il termine massimo di 5 (cinque)
anni dalla data della stipula della convenzione medesima, salvo proroga motivatamente chiesta
dall’interessata e discrezionalmente concessa dall’Amministrazione comunale per situazioni specifiche e in
caso di necessita. Entro lo stesso termine Valdosta s.r.l. dovra presentare istanza di rilascio degli atti di
assenso per la completa edificazione degli interventi previsti dallo strumento urbanistico attuativo.

. La cessione o il vincolo all’uso pubblico delle aree ¢ opere per le urbanizzazioni, in forma gratuita a favore
del Comune, deve avvenire a semplice richiesta di quest’ultimo, comunque non oltre quattro mesi
dall’ultimazione delle opere relative e non oltre il termine di cui al comma 5.

. La cessione delle arece di forestazione avviene in regime ¢ a titolo di perequazione urbanistica ed ¢
disciplinata dal successivo articolo 7.

ART. 4 - OPERE DI URBANIZZAZIONE

. Valdosta s.r.l. assume a proprio totale carico gli oneri per 1’esecuzione delle opere di urbanizzazione meglio
individuate negli elaborati di progetto:

1) strade veicolari previste dal progetto;

2) opere stradali previste dalla Provincia di Venezia e ricadenti all’interno dell’ambito;
3) percorsi pedonali e marciapiedi;

4) pista ciclabile (entro ambito);

5) spazi di sosta e di parcheggio;

6) fognature per acque nere;

7) fognature per acque meteoriche con rete raccolta acque;

8) allacciamento e recapito delle fognature nelle reti di fognatura pubblica esistente;

9) rete idrica per 1'acqua potabile;



10) rete di distribuzione dell'energia elettrica;

11) rete di pubblica illuminazione completa di punti luce sul parcheggio ad uso pubblico;

12) rete telefonica fissa;

13) spazi a verde.

. Tutte le opere relative ai servizi a rete devono essere eseguite, per quanto possibile, con le modalita previste
dalla "Direttiva per la realizzazione delle reti tecnologiche nel sottosuolo" impartita dal Ministero dei lavori
pubblici il 3 marzo 1999 (pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale n. 58 in data 11 marzo 1999) e succ. mod. e int.
e, in generale, dalla normativa speciale di settore vigente.

. Tutte le opere le cui installazioni comportino I'emissione di onde elettromagnetiche, sia in bassa frequenza
che in alta frequenza, devono essere collocate in modo da contenere al minimo ogni inquinamento da
elettrosmog e comunque devono essere conformi alle norme vigenti in materia e agli eventuali pareri
obbligatori delle Autorita ¢ degli organi preposti alla sorveglianza sanitaria o ambientale.

. Tutte le opere inerenti il ciclo delle acque, dall'approvvigionamento idrico fino al recapito finale degli
scarichi liquidi di qualsiasi genere, devono essere conformi alle disposizioni del decreto legislativo 3 aprile
2006, n. 152 e succ. mod. e int. ¢ alle disposizioni di cui alle ordinanze del Commissario delegato per
I’emergenza concernente gli eccezionali eventi meteorologici del 26 settembre 2007 del 22/01/2008 n. 3 e 4.

. Tutte le opere previste in progetto, benché dimensionate tenendo a riferimento ’abrogato art. 25 della l.r. n.
61/1985, sono da considerarsi opere di urbanizzazione primaria o comunque ad esse assimilate ai sensi degli
atti di indirizzo di cui alla DGR 8 ottobre 2004, n. 3178, lett. h) in quanto direttamente funzionali ad
assicurare un’adeguata urbanizzazione dell’area di intervento.

ART. 5- OPERE DI ALLACCIAMENTO DELLA ZONA AI PUBBLICI SERVIZI

. Valdosta s.r.l. assume a proprio totale carico gli oneri per la esecuzione delle opere di allacciamento del
comparto ai pubblici servizi, ivi compresi la realizzazione, il potenziamento o I’estensione delle dorsali, delle
connessioni e delle attrezzature intermedie (cabine di trasformazione, cabine di depressurizzazione, stazioni
di pompaggio ecc.) delle infrastrutture a rete di cui all’articolo 4, cosi come evidenziate dagli elaborati di
progetto prot. n°1960 del 19/01/2012 e relativi aggiornamenti prot. n°18042 del 26/06/2012, prot. n°6006 del
21/02/2013, prot. n°8367 del 15/03/2013 e successive integrazioni.

ART. 6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE IN REGIME DI ESCLUSIVA

. Le opere di cui all’articolo 4, nonché le opere di allacciamento della zona ai pubblici servizi di cui all’art. 5
sono riservate per disposizione normativa o convenzionale ai soggetti che operano in regime di esclusiva, i
quali curano altresi la progettazione esecutiva ¢ il collaudo delle stesse.

. La progettazione, l'esecuzione, 1'ultimazione ed il collaudo di queste opere sono soggette ai medesimi termini
previsti per le opere di urbanizzazione primaria.

. In relazione alle opere di cui all’articolo 4 ¢ a quelle di allacciamento ai pubblici servizi Valdosta s.r.l. dovra
richiedere senza ritardo e comunque entro trenta giorni dalla sottoscrizione della presente convenzione
direttamente ai soggetti esecutori, operanti in regime di esclusiva, la conferma o l'aggiornamento dei
preventivi di spesa di loro competenza, in conformita agli accordi preliminari ¢ nel rispetto dei requisiti
progettuali, unitamente alle indicazioni e alle prescrizioni tecniche necessarie per l'esecuzione delle opere.
Valdosta s.r.l. provvede al pagamento di quanto richiesto con le modalita e i tempi fissati dai soggetti
esecutori e comunque in modo che le opere possano essere realizzate entro i termini prescritti dalla presente
convenzione.

. Restano in ogni caso a carico di Valdosta s.r.l. eventuali maggiorazioni o aggiornamenti dei preventivi di
spesa.

ART. 7 - AREE DI FORESTAZIONE
. Valdosta s.r.1. si obbliga a piantumare e quindi a cedere al Comune:
- le aree di forestazione indicate ed individuate nell’allegato, sub.4, alla presente convenzione, per
una superficie complessiva di mq. 14.932;



- ulteriori 11.321 mq di aree di forestazione da reperire all’esterno dell’area direttamente soggetta a
variante urbanistica puntuale per la quale verra redatta successiva e specifica variante al piano
degli interventi.

2. La cessione delle aree di forestazione (dopo la loro forestazione e dopo il collaudo favorevole delle
stesse) deve avvenire entro 3 mesi dal collaudo delle opere di forestazione, salvo proroghe motivate
che dovranno essere valutate dal Consiglio comunale.

3. La certificazione di agibilita dell’edificio ¢ subordinata alla piantumazione, al collaudo e alla
cessione al Comune di tutte le aree di forestazione previste, per una superficie complessiva di mq.
26.253. E’ facolta discrezionale ed insindacabile del Comune — previa deliberazione della Giunta
comunale — derogare a tale condizione, nelle forme ed eventualmente con le ulteriori garanzie
ritenute congrue, nel caso in cui al momento della richiesta di agibilita debba ancora essere ceduta
e/o collaudata una limitata superficie di forestazione in ogni caso non superiore al 10% del totale.

4. La cessione delle aree di cui al comma 1 del presente articolo avviene in applicazione dei principi di
perequazione urbanistica, in applicazione dei criteri contenuti nella relazione tecnico estimativa
redatta dalla dott.ssa Antonella Faggiani agli atti del Comune al prot. n. 8826 del 20.03.2013.

5. Tutti gli ambiti di forestazione da cedere al Comune dovranno essere piantumati nel rispetto delle
norme di attuazione del P.A.T., delle eventuali prescrizioni di cui alla VAS e delle indicazioni
all’uopo impartite dalla Direzione Veneto Agricoltura della Regione Veneto. Il relativo progetto
deve essere presentato entro tre mesi dalla stipula della presente convenzione, salvo che per le aree
di forestazione ancora da acquisire per le quali il decorso del medesimo termine avverra al piu tardi
dalla data di trasferimento della proprieta in capo alla ditta proponente, nel rispetto comunque dei
termini massimi assegnati dalla presente convenzione per 1’attuazione del progetto. A tal fine, i
collaudi parziali e finale delle urbanizzazioni dovranno essere estesi anche agli ambiti di
forestazione.

6. A garanzia dell’acquisizione e piantumazione delle aree di proprieta di Valdosta oggetto di
forestazione oltre che a garanzia dell’acquisizione, piantumazione e cessione al Comune delle aree
di forestazione attualmente appartenenti a terzi, Valdosta s.rl. presenta autonoma garanzia
fideiussoria a prima richiesta, allegata alla presente convenzione, sub... (polizza fideiussoria n.....
emessa da ....... in data ......), stabilita per una durata di cinque anni dalla stipula della presente
convenzione per un importo pari a € 520.000,00 (ottenuto dalla somma dei seguenti importi: €
327.000,00 risultanti dalla perizia di stima a firma della dott.ssa Faggiani prot. n. del 8826 del
20.03.2013 necessari per il reperimento delle aree non ancora disponibili + € 138.000,00 necessari
per la realizzazione, compresa la pista ciclabile interna a tale area, dell’area di forestazione di
proprieta di Valdosta pari a 14.932 mq + € 55.000,00 necessari per la realizzazione delle opere di
forestazione sulle aree di mq.11.321 non ancora disponibili; questi ultimi importi come risultanti dal
quadro economico presentato dalle ditte in data 18/04/2013 prot. n°11682).

7. In caso di inadempimento all’obbligo di cessione delle aree, il Comune puo diffidare Valdosta s.r.1.
ad adempiere entro un termine congruo commisurato all’importanza dell’inadempimento e tenendo
conto delle circostanze, comunque non inferiore a 30 giorni. Scaduto tale termine, e fatto salvo
quanto previsto nell’ultimo periodo del punto 3 del presente articolo, il Comune potra escutere la
garanzia con obbligo in tal caso di impiegare le relative somme per acquistare in via negoziale o
espropriativa o in altre forme di legge gli ambiti di forestazione mancanti e per la piantumazione
degli stessi, previa redazione e approvazione di specifica variante al P.1.

ART. 8 - OPERE PRIVATE ED ULTERIORI
1. Risultano estranee al regime convenzionale e pertanto da eseguirsi a cura e spese esclusive di
Valdosta s.r.1. a prescindere dalle obbligazioni derivanti dalla disciplina urbanistica, le seguenti opere:



a) passaggi ciclabili e pedonali interni;

b) posti macchina interni ai lotti ancorché obbligatori ai sensi delle vigenti disposizioni;

d) verde privato in genere;

e) illuminazione degli accessi;

f) allaccio e installazione dei contatori e delle altre apparecchiature inerenti le utenze private.

[
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ART. 9 — PROGETTAZIONE - ESECUZIONE DELLE OPERE DI CUI AGLI ARTT.4,5E 7

. Con la stipula della presente convenzione le parti danno espressamente atto della congruita, completezza ¢
adeguatezza del progetto preliminare delle opere di cui agli articoli 4, 5 ¢ 7 della presente convenzione.

. Poiché il valore delle opere di urbanizzazione previste dalla presente convenzione non supera, neppure
considerate globalmente, la soglia di € 5.000.000, alla progettazione/esecuzione delle opere di cui alla
presente convenzione non si applicano le disposizioni del D.Lgs. n. 163/2006, come modificato dal D.Lgs.
152/2008, di talché la ditta attuatrice non assumera il ruolo di stazione appaltante.

ART. 10 - DIMENSIONAMENTO DI AREE A STANDARD

. Le aree a standard pubblico sono cosi indicativamente quantificate:
a. Parcheggio ad uso pubblico 3.444,00 mq;
b. Viabilita di accesso 1.298,50 mq;
c. Pista ciclo pedonale 188,50 mq;
d. Viabilita di accesso al parcheggio 864,50 mq;

. Per una piu precisa definizione e identificazione delle aree a standard si fa comunque rinvio alla
documentazione grafica e alle relazione tecnica della variante urbanistica. Sono ammesse variazioni in pit 0
in meno, in fase esecutiva degli interventi, fino alla tolleranza del 3%.

. Al sensi degli articoli 3 e 5 del D.M. 2 aprile 1968, n. 1444, non costituiscono aree a standard e non possono
pertanto essere computate come tali le aree di manovra e di viabilita per il disimpegno e 1’accesso all’area
privata dell’edificio.

. Si precisa che il parcheggio ad uso pubblico di cui alla lett. a) del precedente comma 1 non include la
viabilita perimetrale di accesso ai parcheggi in quanto tale viabilita, consentendo anche I’accesso
all’edificato, ricade nella fattispecie di cui al precedente comma 3 ed ¢ stato dimensionato alla lett. d del
precedente comma 1; tale viabilita dovra perd essere oggetto di vincolo ad uso pubblico proprio al fine di
garantire 1’accesso agli standard.

ART. 11 — COSTI DI URBANIZZAZIONE E CONTRIBUTI DI COSTRUZIONE

Le parti si danno reciprocamente atto che l'importo preventivato delle opere da eseguirsi a cura e spese della
ditta attuatrice e dei relativi oneri accessori ammonta a Euro 1.115.000,00 come risultante dal computo
metrico estimativo presentato dalle ditte in data prot. n°11682 del 18/04/2013 [e rispetto al quale potranno
eventualmente prevedersi, in sede di stipula definitiva della presente bozza, quegli aggiustamenti necessari ai
fini dell’ottenimento del parere definitivo e favorevole del settore lavori pubblici in quanto, ad oggi
18.04.2013, il settore lavori pubblici rileva la necessita di alcuni approfondimenti istruttori] e risulta
comprensivo dei costi di costruzione da computo metrico estimativo, Iva, spese tecniche per direzione lavori
e collaudo, spese per allacciamenti, nonché ogni altra obbligazione avente contenuto economico patrimoniale.
Tale importo risulta superiore agli oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria dovuti in ragione delle
tabelle vigenti. Nessun conguaglio sara dovuto a tale titolo dal Comune.

Lo scomputo avviene fino a concorrenza col totale del contributo di urbanizzazione tabellare dovuto, senza
distinzione fra categorie di urbanizzazione primaria e secondaria, fermo restando il versamento del 50% della
quota di urbanizzazione secondaria ai sensi dell’art. 10.6 del vigente regolamento edilizio comunale. Ne
consegue che, al rilascio dei permessi di costruire, non vi saranno oneri di urbanizzazione primaria a carico
della ditta attuatrice, mentre resteranno dovute la quota del 50% degli oneri di urbanizzazione secondaria e la
quota di contributo relativa al costo di costruzione, da determinarsi al momento del rilascio del permesso di
costruire.



. Le parti dichiarano e si danno reciprocamente atto che:

a) il contributo per oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria verra calcolato sulla base delle tabelle
vigenti relative agli interventi commerciali in zona agricola;

b) la quota di contributo commisurata al costo di costruzione verra corrisposta con le modalita di cui all’art.
16, comma 3, D.P.R. n. 380/2001.

ART. 12 - GARANZIE

. A garanzia degli obblighi di urbanizzazione assunti con la convenzione, diversi da quelli di cui all’art. 7
autonomamente garantiti, Valdosta s.r.l. presta adeguata garanzia finanziaria per un importo pari al 100 % di
quello previsto dall’art. 11 comma 1, con polizza fideiussoria n..... emessa da ....... in data ...... in allegato,
sub..., alla presente convenzione.

. La garanzia non puo essere estinta se non previa cessione/vincolo d’uso pubblico delle aree e opere di
urbanizzazione e previo favorevole collaudo tecnico di tutte le opere di urbanizzazione e di regolarita di ogni
altro adempimento connesso ¢ previa cessione/consegna delle aree/opere di urbanizzazione al Comune;
tuttavia la garanzia puo essere ridotta in corso d'opera, su richiesta di Valdosta s.r.l., quando una parte
funzionale autonoma delle opere sia stata regolarmente eseguita e sempre che previo collaudo, anche parziale,
il Comune ne abbia accertato la regolare esecuzione ai sensi dell’articolo 16.

. La garanzia puo altresi essere ridotta, su richiesta di Valdosta s.r.1., quando esso abbia assolto uno o piu d'uno
degli obblighi nei confronti dei soggetti operanti in regime di esclusiva di cui all'articolo 6 e tale circostanza
sia adeguatamente provata mediante l'esibizione dei relativi documenti di spesa debitamente quietanzati.

. La garanzia ¢ prestata con la rinuncia esplicita al beneficio della preventiva escussione del debitore principale
e non trova applicazione l'articolo 1944, secondo comma, del codice civile. In ogni caso Valdosta s.r.l. &
obbligata in solido con i suoi fideiussori. La fideiussione € operativa e soggetta ad escussione a semplice
richiesta del Comune, senza necessitd di preventiva diffida o messa in mora, col solo rilievo
dell'inadempimento.

ART. 13 - REALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI EDILIZI

. Il responsabile del settore urbanistica e edilizia privata potra rilasciare i permessi di costruire per la
costruzione delle opere di urbanizzazione e¢/o degli edifici, in conformita ai vigenti strumenti urbanistici,
dopo la registrazione e trascrizione della presente convenzione.

. L’agibilita dell’edificato, anche parziale, ¢ subordinata alla corretta avvenuta esecuzione ¢ al collaudo delle
opere di urbanizzazione indispensabili alla funzionalita dell’edificio e alla cessione delle aree e opere di
forestazione ai sensi e nei limiti di cui all’art. 7, piantumate e collaudate.

ART. 14 - VARIANTI

. Valdosta s.r.l. potra apportare in fase di esecuzione, senza la necessita di approvazione di preventiva variante
urbanistica al progetto approvato, modificazioni planivolumetriche che non alterino le caratteristiche
tipologiche di impostazione previste negli elaborati grafici e nelle norme di attuazione del piano di
lottizzazione, non incidano sul dimensionamento globale degli insediamenti, non diminuiscano la dotazione
di aree per servizi pubblici, di uso pubblico e a vincolo di destinazione pubblica e non modifichino il numero
degli accessi ai lotti. Le modificazioni di cui sopra comporteranno, se richiesto dal Comune, 1’obbligo di
aggiornare, integrare ¢/o sostituire i soli elaborati tecnici.

. Non sono considerate varianti urbanistiche e pertanto sono sempre ammesse, purché siano conformi al
regolamento edilizio e, in particolare, alle norme di attuazione del piano di lottizzazione e ai criteri costruttivi
ivi previsti:

a) l'edificazione di volumi e di spazi con configurazione non radicalmente diversa dagli esempi descritti negli
elaborati a scala urbanistica, sempre nel rispetto delle distanze legali;

b) lievi spostamenti o riduzione della viabilita interna , fermo restando il rispetto del codice della strada e del
relativo regolamento di attuazione;

¢) la formazione di percorsi di penetrazione privati interni.

. Le variazioni non possono comportare, né¢ espressamente né tacitamente, proroga dei termini di attuazione
della convenzione di cui all'articolo 3, salvo che cio non sia previsto dalla presente convenzione.



ART. 15 - COLLAUDI

. Una volta ultimate le opere di urbanizzazione, Valdosta s.r.l. dovra presentare senza ritardo al Comune una
dichiarazione di avvenuta ultimazione. Le stesse opere saranno collaudate a cura del Comune e a spese di
Valdosta s.r.l. che ne deve anticipare 1’onere a semplice richiesta del Comune medesimo entro i trenta giorni
successivi alla stessa richiesta, purché I’'importo non superi quello ordinario e/o ricavabile dalle tariffe
professionali. Per tale collaudo, I’Amministrazione comunale si avvarra di professionisti iscritti all’albo
regionale dei collaudatori, nominati dal Responsabile del Settore urbanistica — edilizia privata, affidando
incarico fiduciario.

. L’incarico al collaudatore sara assegnato prima dell’inizio dei lavori di urbanizzazione e sara esteso alle aree
di forestazione ai sensi del precedente articolo 7 nonché alla verifica della documentazione di cui al
susseguente comma 3 e delle certificazioni occorrende. Il Comune, previa diffida ad adempiere, potra
provvedere d’ufficio alla redazione della documentazione mancante, anche avvalendosi di tecnici incaricati, a
spese di Valdosta s.r.1..

. Il collaudo ¢ subordinato alla presentazione al Comune, dopo I’ultimazione dei lavori, di tutta la
documentazione tecnica inerente ai lavori eseguiti: planimetrie, piante, sezioni, particolari costruttivi,
computo metrico, tipi di frazionamento, corredati dai collaudi dei rispettivi Enti erogatori; gli elaborati
dovranno rappresentare esattamente quanto realizzato con particolare riferimento alla localizzazione delle reti
di tutti i sottoservizi. Alla data del collaudo, gli impianti realizzati nell’intervento dovranno essere
regolarmente allacciati e funzionanti.

I certificato di collaudo, in analogia con quanto previsto dall’articolo 141 comma 3 del d. 1gs. 12/04/2006, n.
163 (in materia di lavori pubblici) assume carattere definitivo decorsi due anni dalla data di presentazione
dello stesso presso 1’ufficio protocollo del Comune di Spinea. Esso si intendera approvato ancorché I’atto
formale di approvazione non sia intervenuto entro due mesi dalla scadenza del predetto termine. Nell’arco di
tale periodo, Valdosta s.r.l. € tenuta alla garanzia per le eventuali difformita e vizi dell’opera.

Valdosta s.r.1., assumendo a proprio carico tutte le spese, si impegna ad eliminare eventuali imperfezioni o a
completare opere mostratesi non ultimate, secondo le prescrizioni del collaudatore o secondo le conclusioni
contenute nel verbale del collaudo e cio entro il termine stabilito dal Responsabile del Settore Urbanistica —
Edilizia Privata, su indicazione conforme fornita dal collaudatore. Scaduto tale termine, ed in caso di
persistente inadempienza, I’Amministrazione Comunale provvedera d’ufficio, con spese a carico della ditta
medesima, utilizzando le garanzie di cui agli articoli 12 e 7.

ART. 16 - ASSERVIMENTO DELLE AREE A STANDARD. CESSIONE DELLE AREE DI

FORESTAZIONE A TITOLO DI PEREQUAZIONE URBANISTICA

. Le aree a standard previste dalla convenzione saranno cedute e/o asservite all’uso pubblico in forma gratuita
al Comune di Spinea non oltre i termini gia previsti dall'articolo 3.

. Le aree ad uso forestazione saranno cedute in forma gratuita al Comune di Spinea a semplice richiesta di
quest'ultimo, comunque non oltre i termini previsti dall'articolo 7.

. Le aree di cui ai precedenti commi dovranno essere asservite o cedute libere da iscrizioni ipotecarie,
trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, da servitu passive apparenti € non apparenti, da usufrutti ed usi, da
oneri e gravami, vincoli di ogni specie.

. La cessione delle aree ¢ fatta senza alcuna riserva, per cui sulle stesse il Comune non ha alcun vincolo di
mantenimento della destinazione e della proprieta pubblica, nell'ambito del proprio potere discrezionale di
pianificazione e di interesse patrimoniale.

. Valdosta s.r.l. si impegna, ¢ a tal fine assume ogni onere conseguente, alla rettifica delle confinanze e delle
consistenze delle aree da cedere al Comune, qualora cio si rendesse necessario in sede di collaudo a causa di
errori o di approssimazioni verificatesi in sede di attuazione; allo stesso fine assume ogni onere per
frazionamenti, rettifiche di frazionamenti e atti notarili.

. Qualora per qualunque motivo, in sede di collaudo o comunque nei dieci anni successivi al medesimo, sia
accertato che le aree cedute o da cedere al Comune siano di misura inferiore a quella prevista dalla presente



convenzione, Valdosta s.r.l. ¢ obbligata al reperimento delle aree mancanti. I Comune, con adeguata
motivazione, puo disporre che, in luogo del reperimento delle aree mancanti o delle quali non sia possibile
l'utilizzazione, la ditta attuatrice proceda alla loro monetizzazione al prezzo di mercato fermo restando ogni
risarcimento del danno.

ART. 17 - MANUTENZIONE E CONSEGNA DELLE AREE E DELLE OPERE

1. La manutenzione e la conservazione delle aree e delle opere di urbanizzazione pubbliche e/o ad uso pubblico
(evidenziate con colori grigio perimetrato in nero — si veda legenda —, rosso/arancione ¢ colore giallo senape
nella planimetria allegata, sub.5, alla presente convenzione) prima del relativo collaudo sono a carico della
ditta Valdosta s.r.1.

2. La manutenzione ¢ la conservazione delle aree e delle opere di urbanizzazione ad uso pubblico (evidenziate
con colori grigio perimetrato in nero — si veda legenda —, rosso/arancione e colore giallo senape nella
planimetria allegata, sub.5, alla presente convenzione) dopo il relativo collaudo, restano a carico della ditta
Valdosta s.r.1.

3. Gli ambiti di forestazione e le relative opere di cui all’articolo 7 della presente convenzione vengono ceduti al
patrimonio del Comune di Spinea che ne curera la manutenzione (ambito perimetrato in colore verde — si
veda legenda — nella planimetria allegata, sub.4, alla presente convenzione)

ART. 18 - DECADENZA DELLA VARIANTE URBANISTICA
1. La wvariante urbanistica correlata alla presente convenzione decade 5 anni dopo I’efficacia della variante
stessa.

ART. 19 - PUBBLICITA' DEGLI ATTI
1. Il progetto approvato in variante urbanistica puntuale con procedura di sportello unico ¢ composto dai

seguenti elaborati:
VARIANTE URBANISTICA

e Ud000 — Inquadramento urbanistico - estratto P.R.G.C. P.T.C.P. P.A.L. A.V,;
Ud000 1 VAR — Inquadramento urbanistico - estratto PRG approvato e in variante;
Ud001 VAR — Inquadramento territoriale - estratto PRG/PAT;

Ud002 — Rilievo stato attuale - estratto mappa - carta tecnica regionale;
Ud003 VAR 1 — Standard urbanistici - estratto esproprio Veneto Strade;
Ud004 VAR 1 — Planimetria generale stato di progetto;

Ud005 — Documentazione fotografica;

Ud006 VAR 1 — Verifica dimensionamento - standard urbanistici;

PROGETTO ARCHITETTONICO

Ad0O01 VAR 1 — Planimetria generale - stato di progetto;

Ad002 var — Pianta piano terra - stato di progetto;

Ad003 a — Pianta piano primo - stato di progetto;

Ad004 a — Pianta copertura - stato di progetto;

AdO005 a — Prospetti - stato di progetto;

Ad006 a — Sezioni - stato di progetto;

AdO007 — Planimetria attivita commerciali esistenti COOP;

Id001 VAR — Schema impianto fognario;

Adr001 VAR 1 — Relazione tecnico-illustrativa;

Adr002 VAR — Relazione paesaggistica;

HdOO1 VAR — Planimetria esterni e piante percorsi interni e servizi per disabili;
Hdr001 a — Relazione sanitaria;

PROGETTO PREVENZIONE INCENDI




Jd0O1 a — Planimetria generale - dotazioni antincendio percorsi d'esodo;

Jd002 a — Pianta piano terra - dotazione antincendio;

Jd003 a —Pianta piano primo - dotazione antincendio;

Jd004 a — Pianta copertura - dotazione antincendio;

Jd005 a — Prospetti;

Jd006 a — Sezioni;

Jdr001 a — Relazione tecnica Vigili del fuoco;

MITIGAZIONE AMBIENTALE

e Bdr001 VAR — Relazione mitigazione ambientale;

ACUSTICA

e Bdrl01 VAR — Documentazione previsionale di impatto acustico;

AMBIENTE

e Bdr201 VAR - Valutazione di incidenza ambientale;

e Bdr202 VAR — Verifica di assogettabilita alla V.A.S.;

ILLUMINOTECNICA

e Edr001 VAR — Progetto di illuminazione relativo alle aree di mitigazione ambientale;

PROGETTO IDRAULICA

Idr101 VAR — Verifica di compatibilita idraulica;

Id100 VAR — Rilievo dello stato di fatto - planimetria idraulica;

Id101 VAR — Rete di raccolta acque meteoriche - planimetria di progetto;

Id102 VAR — Rete di raccolta acque meteoriche - sezioni e dettagli;

Id103 — Rete di raccolta acque meteoriche - profili altimetrici,

PROGETTO SEGNALETICA

e (Qdo01 VAR - Viabilita generale di progetto - segnaletica e sezioni tipologiche;

TRAFFICO

e Relazione sul traffico (VAR);

AUTORIZZAZIONE ALLO SCARICO

e Idr002 VAR — Relazione impianto fognario;

e ]d00O1 VAR — Richiesta autorizzazione allo scarico + elaborati;

e Modulistica Veritas;

LINEE VITA COPERTURA

e Pd 001 VAR — Misure preventive e protettive per le lavorazioni in quota;

AREA A FORESTAZIONE

e Tav. 0 — Relazione tecnica area a forestazione;

e Tav. 1 — Estratto catastale, CTR, PRG, Orofoto;

e Tav. 2A — Planimetria di progetto di modifica morfologica del terreno agricolo oggetto di
intervento;

e Tav. 2B — Planimetria di progetto area a forestazione;

e Tav. 2C — Sezioni pista ciclabile;

RENDER DI PROGETTO

e Vistel,2,3,4,5,6,7,8,9,10;

OPERE DI URBANIZZAZIONE

e WEO001 REV_A — Quadro economico € computo metrico estimativo opere di urbanizzazione e

forestazione

2. Il progetto ¢ parte integrante e sostanziale della presente convenzione; le parti, in pieno accordo,
stabiliscono che gli atti di cui al comma 1, quali atti pubblici del Comune depositati unitamente agli originali



delle delibere di adozione e di approvazione, individuabili univocamente e inequivocabilmente, non vengano
allegati materialmente alla presente convenzione.

3. Per tutta la durata della convenzione Valdosta s.r.l. si obbliga a fornire gratuitamente al Comune, anche su
richiesta di terzi interessati o controinteressati, un numero di 5 copie degli elaborati di cui al comma 1, oltre a
quelle gia depositate in Comune o da depositare ai fini istituzionali.

ART. 20 - SPESE, TRASCRIZIONE E BENEFICI FISCALI

1. Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali e accessorie, inerenti ¢ dipendenti, riguardanti la
convenzione e gli atti successivi occorrenti alla sua attuazione, come pure le spese afferenti la redazione dei
tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle inerenti i rogiti notarili e ogni altro onere annesso e
connesso, sono a carico esclusivo della ditta attuatrice.

2. La ditta attuatrice rinuncia ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse competere in dipendenza
della presente convenzione. Autorizza il signor Conservatore dei Registri Immobiliari alla trascrizione della
presente affinché siano noti a terzi gli obblighi assunti, esonerandolo da ogni responsabilita.

3. Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni di legge in materia, si da atto
che tutte le cessioni di aree e manufatti di cui al presente atto sono fatte in esecuzione della di variante al
PRGC e trova altresi applicazione, per quanto occorra, l'articolo 51 della legge 21 novembre 2000, n. 342, per
cui le cessioni delle aree e delle opere di urbanizzazione di cui alla presente convenzione non sono rilevanti ai
fini dell'imposta sul valore aggiunto.

Letto, confermato e sottoscritto.

Spinea, li ........oooviivininnn.

La ditta attuatrice Valdosta s.r.l. ..
Per il Comune di Spinea L



SCRITTURA PRIVATA

(in tre originali)

CONTRATTO PRELIMINARE DI LOCAZIONE COMMERCIALE

Tra:

& la “Societd Valdosta s.x.1.7, con sede legale in Noale (VE), Via
Gagliardi n. 2, req. Impr. e cod. fiscale 03477210276, in persona
del sig. Giovanni Michielan, nato a Scorzé il 11/04/1943 in qualita
di Amministratore Unico e quindi di legale rappresentante pro-
tempore, in seguito anche semplicemente “promettente” o “Valdosta®

& la “COOP ADRIATICA 5.C. 2 R.L.”, con sede legale in Villanova di
Castenaso (BO), Via Villanova n. 29/7 (cod. fisc. e part. IVA.
00779480375), in persona del sig. Giovanni Monti, nato a Ravenna il
14.02.1956, in qualita di Vice Presidente e legale rappresentante
pro tempore, munito dei poteri per sottoscrivere il presente atto,
in seguito semplicemente “promissaria” o “Adriatica”

Premesso che:

a) in data 06-11-2006 le parti sottoscrissero un contratto preliminare
di locazione commerciale, registrato a Bologna il 14.12.2006, serie

3A n. 15706;

o

successivamente, il contratto & stato pilh volte prorogato;

¢) ai fini di questo atto 1’insieme degli atti richiamati sub a) e by
costituiscono il “contratto”

d) le parti intendono sottoscrivere, in sostituzione del “contratto”,

ocazione per regolare i

ot

un - nuove  contratto preliminare di
reciproci impegni, in ragione delle modifiche sopravvenute all’
oggetto della negoziazione ed agli iter amministrativifé
oggettivamente intrapresi.

wer

Quanto sopra premesso Valdosta” ed “Adriatica” dichiarano di

risolvere il “contratto”, fermi restando gli effetti degli atti posti




in essere dall’una e dall’altra parte in esecuzione del “contratto” e

1"efficacia della fideiussione come disciplinata all’Art. 3, e

contestualmente premettono ulteriormente che:

1)

3)

la “promittente” & proprietaria e dispone liberamente di un
terreno di mg. 30.339 in Spinea (VE), Via Costituzione,
contraddistinto al Catasto terreni del Comune di Spinea al
foglio 5, con i mappali 1928, 1606, &, 742, 743 (mappa
allegato 1);

la “promissaria” e proprietaria e dispone liberamente di un
terreno di mg. 2.244 inp Spinea v(VE), Via Costituzione,
contraddistinto al Catasto terreni del Comune di Spinea al
foglio 5, con 1 mappali 1920, 1922,1924 e 1926 (mappa
allegato 2);

le parti hanno presentato in data 16 novembre 2010 richiesta
di permesso di costruire, che ha dato 1’avvio all’iter cd di
“sportello unico” presso il Comune di Spinea, richiedendo:
i) il trasferimento dell’esercizio commerciale attualmente
di mg. 1429,68 di area di vendita, ubicato in Spinea, Via
della Costituzione, autorizzato al commercio al dettaglio di
generi alimentari con autorizzazicne n. 438 del 02.10.1997 e
n. 488 del 16.05.2005, ed i} trasferimento dell’esercizio
commerciale di mg. 580 (area vendita), ubicato in Spines,

Viale San Remo, autorizzato al commercio al dettaglio di

Pt

generi alimentari con autorizzazione n. 835 de 02.10.1997,
nell’edificando edificio destinato all’insediamento di un
nuovo  esercizio commerciale della “promissaria”, previa

approvazione dello strumento di attuazione urbanistica

relativa alle aree di cui ai punti (1) e (2, (id)

l17ampliamento dell’area di vendita che si determinera con



l"accorpamento, a mg. 2.411,62, (iii) i1 permesso di
realizzare 1l’edificio con le caratteristiche convenute dalle
parti;

4) 1 provvedimenti di cui al punto (3) [i, ii e iii)si intendono
necessariamente subordinati al cambio di destinazione d’uso
di parte del terreno di proprieta della “promittente”, di cui
al punto (1) ed al cambio di destinazione d’uso di parte del
terreno di proprieta della “promissaria” di cui a1l punto (2);

5) 1l’ambito dell’ intervento urbanistico/edilizio interessa
anche parte del terreno di cui al punto (2) di proprieta
della “promissaria”;

6) per effetto di quanto premesso al punto (4) ed al punto (5)
€ opportuno, tra l’altro che la “promissaria” ceda e venda la
proprieta del terreno di cui al punto (2) alla “promittente;”

7) 1’iter di cui al punto (3) ha comportato - tra 17altro =
l"elaborazione del progetto edilizio dell’edificio,
presentato per lo sportello unico in data 16/11/2010.

Quanto sopra ulteriormente premesso, convengono:

Art. 1- Premesse ed allegati

Le premesse e gli allegati di questo atto ne costituiscono parte
integrante. Ne costituisce altresi parte integrante anche il
progetto ed i suoi allegati di cui al punto (7).

Art. 2 - Punzione ed oggetto del contratte - condizione

2.1 La promittente si obbliga di costruire, anche tramite terzi,
nei termini ed alle condizioni previste in gquesto contratto,

17edificio di cui al progetto edilizio unito alla domanda (iter

sportello wunico) di cui a1l punto (3) della premessa e a
concederlo in locazione alla “promissaria”, che a tale titolo lo

prendera in consegna, ultimato in conformita a quanto previsto ;



al successivo Art. 5, per utilizzarlo come supermercato
alimentare.

2.2 L'obbligazione di costruire, anche tramite terzi, nei
termini ed alle condizioni previste in questo contratto,
l"edificio di cui al progetto edilizio unito alla domanda (iter
sportello unico) & sospesa sino alla conclusione conforme alle
richieste delle parti dell’iter amministrativo di cul al punto
(3) della premessa ed al cambio di destinazione dei terreni
utile alla realizzazione dell’edificio di cui al comma
precedente.

2.3 Nel caso in cui 1l’intera condizione di cui al comma che
precede non si avveri per intero entro il 31-12-2012 questo atto
si intendera risolto, ma a ciascuna delle parti & concessa per
una volta la facoltd di prorogare unilateralmente il termine di
6 mesi (30-6-2013) con comunicazione scritta all’altra parte
entro il 31-01-2013.

2.4 Ai fini della corretta interpretazione della condizione, in
relazione al comma 2 dell’art. 4, essa, fermo restando quanto
sopr§’ai commi 2.2 e 2.3, dovra intendersi avverata, al termine
dell’igér amministfativo, anche prima della sottoscrizione della
convenzione urbanistica (o dell’atto equipollente) che dovra
essere stipulato «con il Comune di Spinea per 1’utilizzo
urbanistico ed edilizio considerato ai fini di questo contratto,
il cui schema sara approvato con la variante parziale della
destinazione d’uso. /

Art. 3 - Caparra

3.1 A garanzia dell’obbligo di procedere alla stipula del

[}
O
o

ntratto di locazione, la “promissaria” ha gida dato alla

“promittente” in esecuzione del “contratto”, a titolo di caparra



confirmatoria, la somma di caparra che ora le

parti intendono attribuire a questo atto.

3.2 La “promittente” deve restituire la caparra alla
“promissaria’”, senza ritardo, in caso di risoluzione come
prevista dall’art. 2.3,

3.3 A garanzia dell’obbligo di restituire la caparra di  cui
all’art. 3.1 nel caso previsto dall’art. 2.3 la “promittente”
ha gid dato alla “promissaria”, in esecuzione del “contratto”,

la fideiussione

valere per questo atto, con decorrenza dalla consegna da parte
della “promittente” alla “promissaria” dell’integrazione della
fideiussione, che recepisca da parte della Banca garante il
trasferimento della garanzia dal precedente contratto al

presente. (gopia allegate 3).

Art. 4 - Dromessa di compravendita del terreno di proprietd

della “opromissaria?

4.1 Subordinatamente al verificarsi della condizione di cui
all’art. 2.2, la “promittente” si impegna ad acquistare dalla

“promissaria” la proprieta del terreno di cui al

punto (2) delle premesse al prezzo di

diritti di terzi in genere, fatti salvi i vincoli di e da
destinazione d’uso.
4.2 La wvendita, con stipula dell’atto notarile, dovra essere

erfezionata prima della sottoscrizione della convenzione

rbanistica o dell’atto equipollente che dovra essere stipulato




approvato con. la vari@nte parziale della destinazione d’uso,
Sottoscrizione che per ‘tanto dovra essere fatta dalla
“promittente”.

Art. 5 -« L’edificio e la sua destinazione

5.1 L'edificio di cui all’art. 2.1 sara costituito da un unico
corpo fuori terra, con superficie lorda di mg. 4.033,24 a piano
terra e di mg 120,44 a piano primo, dotato inoltre, all’esterno,
di area di carico/scarico merci, viabilitd interna che consenta

manovra  deimezzi:

S5 it

a di~ approvvigicamento, parcheggi a raso,

e

5
G
§

il tutto come meglio risulta dalle tavole di progetto e dai
documenti prodotti al Comune di Spinea (punto 3 della premessa) .

Relativamente alle modalita di realizzazione la “promittente”

dichiara di avere ricevuto prima d’ora via posta
elettronica certificata (identificativo messaggio:
opec270.20120802094309.19476.06.1.15@pec.aruba.it) dalla

“promissaria” il capitolato costruttivo generale COOP ADRIATICA,
che descrive i criteri generali di costruzione dei fabbricati
commerciali sipi}ariﬁa marchio COOP, “che troveranno applicazione
al caso di specié in quanto applicabili.

orazioni, le opere e le forniture che si rendessero

necessari per 1’utdidizz ‘pééifiche
esigenze e necessita della “promissaria” faranno carico alla
“promissaria” stessa. In particolare le lavorazioni, le opere e
le forniture che faranno carico alla “promissaria” si intendono
costituiti da: impianto elettrico ed illuminazione interno,
impianto di riscaldamento e condizionamento, impianto
antincendio interno (sprinklers). Le lavorazioni, le opere e le
forniture che faranno carico alla “promissaria” dovranno essere

-

realizzate dalla “p

I

Oom

[
in

saria” prima dell’ultimazione

-

M,



dell’edificio o comun

que in modo che non possano causare ritardo
nell’ottenimento dell’agibilita. ILe parti hanno definito nel
dettaglio le opere, indicando a chi spettino, nell’

allegato 4.
5.3 Nell’equilibrio economico della locazione, di cui alla
presente promessa, si & tenuto conto - delle lavorazioni, opere
e forniture differenti rispetto al progetto
previsto,

originariamente

delle migliorie progettuali apportate al progetto rispetto a
quello originario.

delle lavorazioni che faranno carico alla “promissaria” di cui
al comma 2.

5.4 Per effetto di quanto stabilito al comma 3, si conviene che
le opere di cui all’elenco allegato 5 debbano
nell’interesse della “promissaria”

ritenersi

necessarie e da farsi a cura
della “promittente”.

canone

Le parti hanno proceduto alla revisione del
originariamente fissato e determinano, con gquesto
accordo, che la “promissaria” debba versare alla

“promittente”
un contributo a forfait di” oltre
IVA al rilascio dell’agibilita.
5.5 E’ facolta della “promittente” apportare modifiche al
progetto presentatd purché nel rispetto delle modalita di
realizzazione oggetto di trasmissione a mezzo posta elettronica
certificata (5.1) e ferme restando le qualita prestazionali
dell’edificio in relazione anche alla sua /
destinazione
5.6 Le

/i
} /
/) /
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£

:(\ f'
f Léi
A rd

s s %
specifica

opere realizzate a cura e/o spesa della ™
prima del

promissaria”
decorso della locazione

resteranno di
proprieta

sua esclusiva




Art, 6 ~ Realizzazione dell’edificio

6.1 L’edificio e 1’intero intervento urbanistico deve essere
ultimato dalla “promittente” in modo che vi sia 17agibilita
entro 18 mesi dalla data apposta sul permesso di costruire.

6.2 Allo scopo di determinare le migliori condizioni di
collaborazione tra le parti, la “promettente” deve indicare il
cronoprogramma dell’intervento (nel rispetto dei 18 mesi) alla
“promissaria”, entro 20 giorni dalla data apposta sul permesso
di costruire, individuando, con adeguata precisione il tempo
dell’accesso di cui al comma che segue, la realizzazione delle
opere interne e del parcheggio, in funzione di quanto pattuito
all’art. 6.4.

6.3 La ‘“promittente” dovra ultimare la struttura e i
tamponamenti almeno sei mesi prima dello scadere del termine di
18 mesi di cui al comma 1. di questo articolo, in modo da
consentire 1l’accesso alla “promissaria” per la realizzazione

delle opere di propria competenza (impianti elettrico e

MeCCARLEO; endali.

6.4 E’ riconosciuta alla “promissaria” la facolta di installare
(0 far installare a terzi) due “totem” nell’area esterna
dell’edificio, con 1la predisposizione dell”installazione a
carico della “"promittente”, se non sia stata gia realizzata la
lavorazione delle aree esterne.

6.5 Decorsi i 18 mesi di cui al comma 1 di questo articolo 6 se
che sia data 1’agibilita per fatto non ascrivibile alla
“promittente”, la “promissaria” ha diritto dji essere tenuta

indenne per il ritardo, con indennizzo a carico della

“promettente” di

frazione di giornata di ritardo, sino ad un massimo di 90 giorni



ed avra facolta di recedere decorsi i detti 90 giorni senza che

sia sopravvenuto il rilascio dell”agibilita. Non costituiscono

Facoltar div¥éededo dette

ritardo ai fini dell’indennizzo. . dek
le sospensioni determinatesi per cause di forza maggiore.

Art. 7 -~ stinulas del contratte di locazicns - decorrenza-

contanuto
s A1 o &3

7.1 Le parti devono sottoscrivere il contratto di locazione
entro 15 giorni dalla data di avvio dei lavori di costruzione
dell’edificio oggetto di locazione.

7.2 Il contratto di locazione, ferma restando la facolta di

recesso di cui all’art. 6.5, da valere anche nel periodo di

differimento degli effetti della locazione, decorrera comunque

dall’agibilita dell’edificio, ed avra i contenuti sostanziali

che seguono:

{i] DURATA DELILA LOCAZIONE - La locazione avra durata di anni

9 (nove) a far tempo dalla data di decorrenza. Alla scadenza dei
9 (nove) anni il contratto & tacitamente rinnovata di sei anni

in sei anni se non intervenga disdetta di una delle parti da

comunicarsi all’altra con lettera raccomandata AR almeno 12 mesi

prima della scadenza. Ia concedente rinuncia sin da ora alla
disdetta allo scadere dei primi 8 {(novejanni.

[ii] RISOLUZIONE E RECESSO -~ Non  potra

&

2ssere causa di
risoluzione della locazione il venir meno dell’autorizzazione

comnerciale per atto delle competenti autoritd a causa

-

di atti o

fatti ascrivibili alla Conduttrice.

S 2 ii] CANONE - Il canone annuo di locazione viene fin
EN s et .
SWE SUIE = ora convenut
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dovuta per legge)e dovra essere corrisposto in rate trimestrali

anticipate, costanti ed eguali, di

w

oltre IVA, con

scadenza 15 gennaio, 15 aprile, 15 luglio e 15 ottobre. Per il
primo periodo la rata anticipata sara calcolata e corrisposta
anticipatamente dalla data dell’agibilitd alla prima scadenza
trimestrale. Il canone di locazione, come sopra convenuto e con
effetto dalla decorrenza della locazione sara rivalutato in base
all” indice ISTAT dei brezzi al consumo per famiglie di operai
ed impiegati. L’aggiornamento operera nella misura massima
consentita dalla legge. Il mancato pagamento del canone nei
termini convenuti dovria considerarsi grave inadempimento della
Conduttrice con facoltd della Locatrice di risolvere il
contratto per fatto e colpa della Conduttrice stessa, previa
diffida ad adempiere.

[iv] SPESE ACCESSORIE - Tutte le spese correlate all’utilizzo

dell’immobile sara a carico della Conduttrice salvo quelle che,
per disposizione di legge, debbano gravare sulla Locatrice senza
possibilita di rivalsa verso la Conduttrice.

[v] MODALITA’ DI ESERCIZIO DELL’ATTIVITA’ DELLA CONDUTTRICE -

Sara espressamente pbrevisto che l’esercizio dell’attivitd della
Conduttrice nell’immobile in questione dovra avvenire nel
rispetto della normativa vigente e senza arrecare disturbo a
terzi o confinanti. In particolare nei locali locati non si
pbotranno svolgere attivita di lavorazione non compatibili
secondo i regolamenti e le normative vigente e neppure detenere,

nei locali, materiali non ammessi per legge o regolamento.

- [vi] MANUTENZIONE - I lavori di ordinari ngéons, che si
& Lk R R S

rendessero  necessari nel corse della locazione per il

Yo



mantenimento deil’immobile in perfette condizioni d’uso saranno
a carico della Conduttrice. Nel caso in cui la Conduttrice non
vi dovesse provvedere sard facolta della Locatrice di effettuare
detti lavori, previa diffida ad adempiere con raccomandata a’/r,
con diritto all’ integrale rimborso a semplice richiesta. Salvo
casi d’urgenza, la diffida dovra giungere alla Conduttrice
almeno 30 giorni prima dell’eventuale inizio lavori. Se
intervenuta regolare diffida nei modi e termini indicati la
Conduttrice dovrd dare riscontro per eventuale contestazione con
raccomandata a/r entro 15 giorni. In difetto non potra
contestare l’entita ed il corrispettivo dei lavori e dovra
effettuare 1’immediato rimborso alla locatrice delle somme
Stesse.

[vii] CUSTODIA -~ MANCATO UTILIZZO TEMPORANEQ - La Conduttrice

sara costituita custode del bene locato. Sara espressamente
convenuto che nel caso di temporaneo mancato utilizzo
dell’immobile da parte della Conduttrice, per cause non
imputabili alla Locatrice, la Conduttrice stessa non avra
diritto ad alcun risarcimento o indennita anche nel caso in cui

la chiusura si protraesse per pin di 20 giorni consecutrivi.

[iix] MODIFICHE, MIGLIORIE ED ADDIZIONI - Sara vietato alla

Conduttrice di effettuare nel corso della locazione lavori
sull’immobile locato senza il preventivo consenso scritto della
Locatrice, che per altro non potra negarlo se gli interventi
risultino necessari per migliorare o rinnovare il layout
commerciale o per apportare adeguamenti del medesimo a nuove

esigenze commerciali della Conduttrice. In ogni caso tutti le

migliorie od addizioni realizzate dalla Conduttrice
L
sull”immobile saranno gratuitamente acquisite, al termine dell %f égk
Al



locazione, dalla Locatrice senza che sia dovuto alcun
corrispettivo alla Conduttrice e salvo, comungue, cid che la
Conduttrice voglia e possa asportare a proprie spese, senza
pregiudizio per 1l/immobile. Non sussiste comungue l’obbligo di
ripristino a carico della Conduttrice per
le addizioni e le migliorie da essa apportate.

[ix] ASSICURAZIONE - La Conduttrice si obbliga a sottoscrivere a

Sua cura e spese e a mantenere in vigore per tutta la durata
della locazione, provvedendo al puntuale pagamento dei relativi
premi: - adeguata polizza assicurativa (furto ed all risks)
contro i rischi di danneggiamento e di perimento, anche a causa
di incendio, esplosione, scoppio, acqua condotta, eventi socio
politici, eventi atmosferici, dolo e colpa grave, con rinuncia
alla rivalsa nei confronti degli altri inquilini, della
concedente e della proprieta, per un massimale pari al valore
reale a nuovo dei beni custoditi sottotetto (per beni si
intende: merci, macchinari, attrezzature, arredamenti,
pavimenti, controsoffitti, ecc...), in quante la garanzia
relativa al fabbricato é gia stipulata dalla proprieta; -
polizza assicurativa R.C.T. derivante dalla ge:stiong
dell’attivita per un massimale di almeno ’
Ad avvenuta sottoscrizione del presente contratto e comungque
entro 1l'inizio dell’attivita, dette polizze dovranno essere
attivate. La conduttrice si impegna a consegnare copia delle
polizze alla Locatrice, che ne faccia richiesta e a documentare
l7avvenuto rinnovo annuale di dette polizze alla Locatrice che
ne faccia richiesta. La Conduttrice esonera la locatrice e la

proprieta da ogni responsabilita per 1 danni arrecati alle cose

73

/]
%

S,

7

L




affidate alla conduttrice stessa da parte di terzi ed alla
responsabilita per i danni derivanti dall'interruzione
dell’esercizio dell’attivita commerciale. La Conduttrice si
impegna a non introdurre nell'immokbile locato merci per valori
superiori a quelli assicurati in polizza. Qualora la locatrice o
il proprietario dell'immobile siano oggetto di rivalsa da parte
di Compagnie di Assicurazione a causa del mancato inserimento o
comunque della mancata efficacia, ber fatti e responsabilita
riconducibili alla Conduttrice, della sopra citata clausola di
rinuncia alla rivalsa nei confronti della Lagatrice o del
broprietario nelle polizze della Conduttrice, la Conduttrice si
impegna a rimborsare alla Locatrice o al Proprietario, entro
giorni 7 (sette) dalla richiesta di rimborso, un importo uguale

all'importo della rivalsa subita.

[x] CAUZIONE - A garanzia del puntuale bagamento di guanto
dovuto alla Locatrice, la Conduttrice costituirad a scelta della
locatrice un deposito cauzionale pari a tre mensilita’ del

canone o consegnera una fideiussione cauzionale di eguale

importo.

[%xi] RINVIO ALLA LEGEE - ILa locazione - per guantce non
&

espressamente disciplinato o derogato dal contratto - sara
regolata dal codice civile e dalla legge 382/78.

[xii] IVA - Ai sensi di quanto previsto dall’art. 10 n. 8 del
D.p.r. 633/1972 la Concedente dichiara di optare per la normale

applicazione dell’imposta sul valore aggiunto sulla presente

wazione trattandosi di fabbricato strumentale, non
D fdse . === Scettibile di diversa utilizzazione salvo radicali
et et D
gy —
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[xiii] COMUNICAZIONI

Qualsiasi comunicazione o notifica richiesta o consentita ai
sensi del presente Contratto, salvo le notifiche da farsi ad
introduzione o nell’ambito di procedure giudiziali che dovranno
essere effettuate ex lege, dovra essere effettuata per iscritto
ed in lingua italiana e sarad debitamente e validamente
effettuata:

in caso di notifica spedita per lettera o telegramma, al suo
ricevimento, e in caso di notifica spedita a mezzo telefax, al
ricevimento da parte del mittente del rapporto di trasmissione,
indirizzato, in ciascun caso, come segue:
se alla Concedente:

Valdosta SRL

Via Gagliardi, 2

Noale (VE)

Tel. 041.4433977

Fax 041.4433890

se alla Conduttrice:

Coop Adriatica SCARL

Ufficio Patrimonio

Via Villanova 29/7

Villanova di Castenaso (BO)

Tel. 051.6041651 '
Fax 051.6053650 [ 7

0 al diverso indirizzo e/o numero di telefax che ciascuna parte
potra indicare all’altra mediante comunicazione scritta, come
previsto ai sensi del presente Articolo.

7.3 La ‘“promittente” deve restituire alla “promissaria” la
caparra di cui all’art. 3 entro 15 giorni dalla decorrenza del

contratto e contestualmente la “promissaria” deve fornire alla



“promittente” la cauzione o la fideiussione cauzionale di cui

all7art. 7.2 (x).

Art, 8 - Bffetti del preliminare

8.1 Gli effetti del contratto preliminare non cessano con la
sottoscrizione del contratto definitivo come prevista dall’art.
7.1 e con la decorrenza di cui allfart. 7.2 e regolano i

rapporti tra le parti sino al rilascio dell’agibilita.

Art., 8 - Allegati

9.1 Sono allegati al presente atto:

1- mappa terreno della “promittente”

2 - mappa terreno della “promissaria”

3~ copia fideiussione

4 - elenco opere spettanti all’una o all’altra parte

5 - elenco opere necessarie (diverse od ulteriori rispetto alla

progettazione originaria).

Villanova di Castenaso, 10 agosto 2012.

: S0Vanng a.
Aministrators | 1) VHC
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a)

COOP ADRIATICA
S.C.AR.L

SEDE LEGALE:

Via Villanova, 29/7

40055 Villanova di Castenaso (BO)
Tel. 051 6041111 - Fax 051 6053650
R.E.A.n. 181161

Registro delle Imprese di Bologna
C.F. e PI. 00779480375

Iscrizione Albo Cooperative Sezione a
Mutualita Prevalente n. A108794

UFFICI DI RAVENNA
Via Villa Glori, 4 ;
48121 Ravenna Spettabile
Tel. 0544 517311 - Fax 0544 465619
UFFICI DI MIRANO

Via Stlazione, 119B/10-11

30035 Scaitenigo di Mirano (VE) Via Gagliardi n. 2

Tel. 041 5130911 - Fax 041 5103724

VALDOSTA SRL

NOALE (VE)

Raccomandata a/r, anticipata mezzo fax

villanova di Castenaso (BO) 11 aprile 2013

OGGETTO: proroga del termine di avveramento della condizione
sospensiva ai sensi dell’art. 2.3 del Contratto preliminare di

locazione sottoscritto il 10 agosto 2012Z.

La scrivente “COOP ADRIATICA S.C. A R.L.”, con sede
legale in Villanova di Castenaso (BO), Via Villanova n. 28%/7 (cod.
fisc. e part. IVA. 00779480375), in persona del Signor Giovanni

Monti nato a Ravenna il 14 febbraio 1956, quale di Vice Presidente

del Consiglio di Amministrazione,

Premessc che:

in data 10 agosto 2012 ha sottoscritto con codesta Spettabile
Societa un contratto preliminare di locazione commerciale,
registrato a Bologna, 2° Ufficio delle Entrate, il 12 novembre
2012, n.13639 (di seguito semplicemente il “Contratto”);

17art. 2.3 del ™“Contratto” prevede "Nel caso in cui 1’intera
condizione di cui al comma che precede non si avveri per intero
entro il 31-12-2012 questo atto si intendera risolto, ma a clascuna
delle parti €& concessa per una volta la faceltd di prorogare
unilateralmente il termine di 6 mesi (30-6-2013) con comunicazione

scritta all’altra parte entro il 31-01-20137;



Adriatica

¢) la Scrivente Cooperativa ha gid provveduto a prorogare il termine
di avveramentc della condizione sinc al 30 giugno 2013, ma intende
ulteriormente posticipare tale termine unicamente in dipendenza
della tempistica relativa all’iter amministrative del «c.d.
“sportello unico” presso il Comune di Spinea, per il trasferimento
dellfesercizio commerciale; detto iter amministrative risulta

analiticamente descritto nel “Contratto”;
tutto cid premesso

propone di modificare 1l’art. 2.3 del “Contratto” assegnando gquale

termine ultimo per 1’avveramento della condizione sospensiva la

data del 31 dicembre 2013, . intendendosi pertantc accordata una

proroga non gid di sei mesi, bensi di mesi dodici.
Fermo ed invariato ogni altro termine del Contratto.

Qualora concordiate con la ©proroga 1in oggetto Vi
chiediamo di restituirci copia della presente debitamente firmata
(e timbrata), in calce ed ogni pagiﬁa, da parte del Vs. legale
rappresentante pro-tempore munito degli occorrenti poteri di
rappresentanza.

Distinti saluti

COOP ADRIATICA SCARL

[ok foe
J/ |/

Firma per accettazione




ATTO UNILATERALE D’OBBLIGO
PER IL TRASFERIMENTO CON AMPLIAMENTO
DI ATTIVITA' COMERCIALI ESISTENTI
(ai sensi dell’art. 5 del DPR n. 447/1998

L’anno duemiladodici (2012).ciniiiiinnn. addi.................... del mese
P
avanti al sottoscritto ufficiale rogante
Segretario comunale del Comune di Spinea, competente ai sensi dell’art. 97, comma 4, lettera c),
del decreto legislativo 18 agosto 2000, n. 267
si ¢ costituito il signor nato a il , residente a
(_ ) in Via n° il quale dichiara di intervenire al presente
atto nella qualita di procuratore speciale del legale rappresentante di COOP ADRIATICA s.c. a
r.l., con sede a Villanova di Castenaso (BO), Via Villanova n. 29/7, c.f. e p. Iva 00779480375, in
forza di procura speciale in data autemticata
, che in copia ¢ unita a questo atto come allegato “A”, il quale nella
detta qualita di procuratore speciale,

PREMESSO CHE

a) Coop Adriatica gestisce a Spinea due punti vendita, il primo con area vendita di 580 mq.
situato in via San Remo, il secondo, principale, in via Costituzione (alias S.P. n. 36), dotato di
area di vendita di circa 1430 mgq;
b)Valdosta s.r.l. ¢ proprietaria di gran parte dell’area libera frontistante il secondo e principale
punto vendita, estesa su 30.892 mgq. e identificata al NCTU, Foglio 5, mappali n. 1606, 6, 742,
743, 1528, 1529 (ex mappali 6, 741, 742, 743, 1606), mentre la residua porzione dell’area
medesima, identificata ai mappali n. 1920, 1921, 1922, 1923, 1924, 1925, 1926, 1927 (ex
mappali 740, 1603, 1604 e 1605) del Foglio 5, appartiene proprio a Coop Adriatica, che la
utilizza a parcheggio a servizio del supermercato situato dal lato opposto di Via Costituzione;
¢) tale superficie si trova in zona strategica bene urbanizzata e ormai inglobata dall’espansione
cittadina, essendo compresa tra un’importante infrastruttura attualmente oggetto di
potenziamento da parte di Veneto Strade (Via Costituzione) e un’area edificata,
prevalentemente residenziale, caratterizzata da edifici isolati e piccoli condomini;
d) Valdosta s.r.l. ha la piena disponibilita delle aree direttamente interessate dalla procedura di
variante puntuale al P.R.G.C. e intende inoltre acquisire la disponibilita di aree agricole esterne
all’ambito della variante, attualmente appartenenti a terzi, destinate dal PAT adottato a
forestazione e percio capaci di generare credito edilizio da definirsi in apposita e stipulanda
convenzione;
e) in ragione delle caratteristiche generali dell’ambito indicate sub b), in data __ al prot. n.
Coop Adriatica s.c.a.r.l. e Valdosta s.r.l. hanno presentato al comune di Spinea una
richiesta congiunta di attivazione di procedura di variante ex art. 48, comma 7-bis 2 LR n.
11/2004, e art. 5 DPR n. 447/2008 volta al trasferirvi, ampliata, I’attivita commerciale esistente
sull’altro lato della strada, con contestuale variazione della destinazione urbanistica — da
agricola a commerciale — della porzione di area in questione necessaria a consentirvi il
trasferimento con accorpamento ed ampliamento di entrambi i punti vendita attualmente gestiti
da Coop Adriatica a Spinea, ormai obsoleti e inadeguati alle attuali esigenze anche dal punto di
vista urbanistico;
f) il nuovo edificio commerciale in progetto potra ricavare parte della propria superficie dal
credito edilizio generato dalla prevista cessione al Comune di ulteriori 11.318 mgq. di aree di



forestazione, da reperire all’esterno dell’ambito della variante in aggiunta ai 14.932 mq di aree
di forestazione reperibili in sito e gia appartenenti alla Valdosta s.r.1;
g) Valdosta s.r.l. e Coop Adriatica s.c.a.r.l. hanno sottoscritto in data il
contratto prelimninare di locazione commerciale registrato il in data
con il quale Valdosta s.r.l. si ¢ impegnata a concedere in locazione ¢ Coop
Adriatica si ¢ impegnata a prendere in locazione il nuovo edificio commerciale in progetto,
contratto gia agli atti della procedura di sportello unico e che si allega a questo atto sotto la
lettera “B”
h) alla richiesta congiunta di cui sopra ¢ seguita 1’attivazione della procedura nelle forme di
legge, con convocazione di una prima conferenza di servizi istruttoria e preliminare in data
e di una conferenza di servizi decisoria in data ;
i) in sede di conferenza decisoria i rappresentanti degli Enti coinvolti nel procedimento unico
hanno espresso parere favorevole all’intervento richiesto nonché alla relativa proposta di
variante urbanistica;
1) I’approvazione del progetto e dei relativi allegati da parte della Conferenza di servizi decisoria
ha costituito proposta-adozione di conseguente variante urbanistica puntuale al PRGC di Spinea,
come tale successivamente sottoposta al vaglio e all’approvazione definitiva del Consiglio
comunale;
m) a seguito della pubblicazione dell’esito della Conferenza di servizi decisoria non sono state
presentate osservazioni /0 opposizioni / oppure: sono state presentate le osservazioni cui il
Comune ha controdedotto e la variante parziale al PRGC ha ottenuto definitiva approvazione
con deliberazione consiliare n. ............... del ............ , dichiarata immediatamente
eseguibile ai sensi di legge;
n) le aree soggette alla procedura di variante hanno una superficie totale territoriale reale di mq
____e sono classificate come segue: ; le aree medesime sono inoltre gravate da
vincolo paesaggistico-ambientale ai sensi dell’art. 142, comma 1, lettera c) del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 in quanto ricadono nella fascia di rispetto generata dalla
presenza del Rio Cimetto;
0) con delibera consiliare n. 37 assunta in data 20 aprile 2009, il Comune ha adottato il nuovo
PAT: in tale strumento urbanistico strategico ha attribuito all’area I’idoneita all’espansione ad
uso commerciale, mediante previsione di una “linea preferenziale di sviluppo produttivo” che la
coinvolge insieme ad aree limitrofe, di talché la variante approvata con procedura di sportello
unico ¢ anche conforme alle scelte strategiche assunte col PAT;
p) Valdosta s.r.l. portra in convenzione impegnarsi, oltre a all’ordinaria cessione o realizzazione
delle aree ed opere a standard primario e secondario, a cedere all’Amministrazione aree di
forestazione per una superficie totale di mq. 25.000 di cui 11.318 all’esterno dell’ambito di
proprieta;
q) l’attuazione del progetto di trasferimento e ampliamento in variante urbanistica
dell’insediamento commerciale deve essere disciplinato mediante apposita convenzione
finalizzata a regolare i rapporti tra il Comune e il soggetto attuatore allo scopo di assicurare il
perseguimento delle finalita contenute nel progetto presentato in variante al PRGC vigente e in
armonia col PAT adottato;
r) lo schema di convenzione, messo a punto con 1’accordo delle parti interessate, approvato
dalla Conferenza di servizi con effetto di adozione della variante cui accede e dal Consiglio
comunale in sede di approvazione della medesima, ¢ stato infine sottoposto anche alla
approvazione del Responsabile competente ai sensi del d. Igs. n. 267/2000;
s) tra i presupposti della convenzione si ¢ ritenuto di inserire il riferimento esplicito all’obbligo
che Coop Adriatica s.c.a.r.l. ha assunto nei confronti di Valdosta s.r.l. in visrtu del contratto
preliminaere di cui al punto g) (allegato “B”), nonché all’ atto unilaterale d’obbligo con il quale
Coop Adriatica s.c.a.r.l. si impegni anche verso il Comune di Spinea a darvi adempimento.




tutto cid premesso, il comparente, nella qualita sopra indicata ed in ragione delle premesse

esposte,
dichiara
esclusivamente ed irrevocabilmente in favore e nell’interesse del COMUNE di SPINEA, con
effetto vincolante a cartico del dichiarante

1) di impegmnarsi a dare adempimento al contratto preliminare di cui alla premessa g), allegato
“B” e — per ’effetto — a trasferire le proprie attivita, gia presenti nel territorio di Spinea indicate
in premessa, lettera a) nel nuovo edificio, entro  dalla relativa certificazione anche per
silenzio-assenso dell’agibilita, 1’attivita commerciale corrispondente alle autorizzazioni
commerciali n. 438/97, n. 488/05 e n. 835/97 a sé intestate, e corrispondentemente a dismettere
I’attivita in essere nei due siti attuali, il tutto in conformita anche al contratto di locazione
concluso con Valdosta s.r.l., ¢ a esercitare detta attivita nel rispetto della normativa vigente, con
particolare riferimento alle condizioni si salubrita, sicurezza, trattamento del personale e dei
consumatori, senza arrecare disturbo a terzi o confinanti;

2) di impegmnarsi a sostenere, in relazione a questo atto, tutte le spese, comprese le imposte ¢

tasse, principali e accessorie, inerenti e dipendenti
Letto, confermato e sottoscritto.

Spinea, li ...l
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